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POJMY A POUZITE SKRATKY

1.1 Pojmy

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Disponent — je zamestnanec, sekcia, alebo usek. Disponent spravuje Specificky majetok, ako su
pocitace, tlaCiarne, trezorovu techniku, zabezpecovaciu techniku, motorové vozidla. Disponent
objednava nim spravovany majetok a zabezpecuje podklady pre jeho evidenciu (zaradenie,
presuny, vyradenie v IS SAP, aj fyzicky).

Dlhodoby hmotny majetok — sU pozemky, stavby, zariadenia, samostatné hnutelné veci, pripadne
subory hnutefnych veci, iny majetok podla vymedzeni prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov (zakona €. 349/2004 Z. z. o transformacii Slovenskej posty, Statneho podniku, zakona €.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich zmien, zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni zmien a doplneni (dalej len ,zakon o dani z prijmov*), zakona €. 116/1990 Z. z. o ngjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplneni, zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik
prace, Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika v platnych zneniach, ako aj dalSich
suvisiacich pravnych a internych dokumentov SP, a. s.). PodrobnejSia charakteristika jednotlivych
druhov majetku je v kap. 3.2 OS-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom.

Dlhodoby majetok - je majetok, ktorého doba pouzitelnosti, alebo dohodnuta doba splatnosti,
alebo vyrovnania inym spdsobom pri vzniku u¢tovného pripadu, je dihSia ako jeden rok. Z hfadiska
vecnej podstaty ho mozno ¢&lenit na dlhodoby hmotny majetok, dlhodoby nehmotny majetok,
dlhodoby finanény majetok a dlhodobé pohladavky.

Dlhodoby nehmotny majetok - je majetok bez fyzickej podstaty, pre ktory platia vSetky
vymedzenia uvedené pri definicii pojmu ,dlhodoby hmotny majetok”. PodrobnejSia charakteristika
jednotlivych druhov majetku je v kap. 3.2.2 OS-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom.

Docasne prebytoény majetok — je majetok, ktory uzivatel prechodne nevyuziva na pinenie uloh.
O vyuziti takéhoto majetku rozhoduje gestor spolu s disponentom.

Dovodova sprava - sprava prikladana k schvalovaciemu procesu objasnujuca zdévodnenie navrhu
odpredaja vratane vSetkych informacii pozadovanych touto organizacnou smernicou.

Gestor — gestorom v8etkého majetku SP, a. s., je SSM. SSM riadi ucelné, efektivne a hospodarne
nakladanie s majetkom.

HZM — hmotne zodpovedné miesto - priestor uloZzenia evidovaného majetku. Gestor majetku
v spolupréci s disponentom, popripade uzivatelom, rozhodne o po¢te HZM pre potreby evidencie
majetku. Gestorom C&iselnika HZM je SSM-OHM.

HZO — hmotne zodpovedna osoba - zamestnanec uzivajici majetok pri vykone pracovnej ¢innosti.
Nejedna sa o hmotne zodpovednu osobu podfa Zakonnika prace, pokial nie su naplnené znaky
uvedené v prislusnych ustanoveniach Zakonnika prace. O uréeni HZO rozhoduje priamy
nadriadeny. Gestorom cCiselnika HZO je SF—UFD.

(10) Interny zaujemca — zamestnanec SP, a. s. Z procesu odpredaja interni zamestnanci SP, a. s., nie

su vylu€eni — maju pravo sa zucastnit odpredaja nehnutelného majetku.

(11) Karta investiéného majetku — je identifikacna karta majetku, ktord vytvara SAP na zaklade udajov

vloZenych zamestnancom. Obsahuje zakladné udaje o investi€nom majetku, ako nazov majetku,
datum aktivacie = referenény datum, t. j. datum skuto&ného zalatia pouzivania, vyrobné dislo,
HZM - umiestnenie majetku, NST, HZO, odpisovy klu¢, datum vyradenia a podobne. Karta
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investicného majetku jednoznacne uréuje hlavné Cislo IM, na zaklade ktorého sa konkrétny majetok
da identifikovat v IS SAP a fyzicky inventarizovat.

(12) Majetok - su ekonomické prostriedky kontrolované spoloénostou, ktoré su vysledkom minulych
udalosti alebo ¢innosti a je zrejmé, Zze v budicnosti budu z nich plynut spolo¢nosti ekonomické
uzitky a daju sa spolahlivo ocenit’.

(13) Neupotrebitelny majetok - je taky majetok, ktory pre svoje opotrebenie, poskodenie, statické
chyby, vysoku nakladovost prevadzky, moralne zastaranie, popripade bezpecnost, ohrozujucu
osoby a prevadzku, alebo z inych zavaznych dévodov nemdze sluzit' jeho ucelu alebo ur€eniu.
O neupotrebiteflnom majetku musi pisomne rozhodnut opravnena osoba (gestor, disponent,
uzivatel) na zaklade posudenia jeho vyuzivania, resp. technického stavu, nakladovosti prevadzky
a pod. (Priloha €. 15 OS-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom).

(14) Obstaravacia cena — je cena, za ktoru sa majetok obstaral v ase nadobudnutia alebo zhotovenia,
alebo cena priradena takémuto majetku pri prvotnom vykazani v sulade so Specifickymi
poziadavkami inych medzinarodnych Gcétovnych S§tandardov. Obstaravacia cena polozky
nehnutelnosti, strojov a zariadeni zahfhia jej nakupnu cenu vratane dovoznych ciel a
neodpocitatelnych dani suvisiacich s nakupom (po odpocitani obchodnych zliav a rabatov), vSetky
priamo priraditelné naklady na pripravu majetku na jeho pouzitie. Do hodnoty majetku
obstaravaného formou finanéného leasingu je zahrnuta neuplatnena koeficientovana DPH.
Obstaravacia cena polozky nehnutelnosti zahffia uroky z Uveru alebo leasingu platené do momentu
jej zaradenia do uzivania v pripade, ak doba jej obstaravania trvala 9 a viac mesiacov.

(15) Osobitny zretel — pripad, o ktorom rozhodne Predstavenstvo SP, a.s., aspon trojpatinovou
vacsinou vSetkych ¢&lenov, z ktorych jeden musi byt predseda predstavenstva, pricom osobitny
zretel musi byt zddvodneny. Doévody hodné osobitného zretela su: scelenie pozemkov,
zosuladenie majetkovych vztahov medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby, mimoriadna
ekonomicka situacia spolocnosti, ktora by takymto predajom preukazatelne odvratila bezprostredne
hroziace nasledky, ktorych Skoda je vySSia ako pripadna strata z predaja, prip. iny predaj, kedy
ponuka na kupu majetku prevySuje vSeobecne preukazatelnu trhovd cenu nehnutelnosti v ¢ase
a mieste pocas zrejme dostatoCne trvalého obdobia, podpora vSeobecne prospednych sluZieb.

(16) PIM — prioritny investi¢ny majetok predstavuje v zmysle zakona &. 349/2004 Z.z. o transformacii
Slovenskej posty, Statneho podniku, minimalnu skladbu zariadeni verejnej postovej siete, ktora je
potrebna na zabezpec&enie univerzalnych postovych sluZieb.

(17) Prebytoény majetok - majetok, ktory uz nesluzi a ani v buducnosti nebude sluZit na plnenie uloh
v ramci predmetu ¢innosti SP, a. s., alebo v suvislosti s nim, ale vzhladom na svoj stav mbze este
osoba (gestor, disponent, uzivatel) v sulade s kompetenciami uréenymi OS-01 Organizacny
poriadok a OS-03 Podpisovy poriadok na zaklade posudenia jeho vyuzivania, resp. technického
stavu, nakladovosti prevadzky a pod. (Priloha €. 15 OS-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom).

(18) Spolocnost’ - Slovenska posta, a. s.
(19) Spracovatel - organiza¢ny Utvar riadeny gestorom.

(20) Specialista ekolég — zamestnanec odboru podpory certifikovanych procesov, ktory je povereny
zabezpe€enim realiz4cie uloh suvisiacich s budovanim a udrZiavanim systému environmentalneho
manazérstva v spolocnosti.

(21) Specifikacia majetku SP, a. s., - upravuje ju platny interny dokument k odpisovému planu pre
vedenie uctovnictva podfa slovenskych pravnych predpisov a podla IFRS a o zapoé&itani DPH do
vstupnej ceny majetku.
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(22) Uéinnost dokumentu - datum, odkedy je platny dokument zavazny pre spoloénost a jej
zamestnancov.

(23) Uétovna zostatkova hodnota — uétovna zostatkova hodnota podra IFRS k uréitému datumu,
nezohladnuje pripadnu opravnu polozku k majetku v zmysle OP-146 Ostatné opravné polozky.

(24) Uzivatel - je usek, sekcia, alebo zamestnanec, ktory ma prideleny majetok pre plnenie uloh SP,
a. s. Uzivatel zodpoveda za hospodarne pouzivanie prevzatého majetku, taktiez zodpoveda za
spravne a v€asné spracovanie a odovzdanie podkladov na vyradenie majetku ana zmeny
v evidencii majetku.

(25) Vstupna cena — sa pouziva na ocenovanie majetku a zavazkov. Zakon o Uc¢tovnictve umoznuje
ocenovat jednotlivé zlozky majetku a zavazkov obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi,
menovitou hodnotou a realnou hodnotou.

(26) Dalsie pojmy su definované v 0S-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom.

1.2 Skratky

DPH - dan z pridanej hodnoty

ePoPS - electronic post public screen (je sluzba uréena na odvysielanie reklamnych
spotov na plazmovych obrazovkach umiestnenych vo vybranych postach)

€, EUR - euro — mena Slovenskej republiky a Eurépskej menovej Unie

HzZM - hmotne zodpovedné miesto

HzO - hmotne zodpovedna osoba

IAS - medzinarodné uctovné Standardy (angl. International Accounting Standards)

IFRS - medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo (angl. International
Financial Reporting Standards)

IM - investi¢ny majetok

IS SAP - Uctovny informacny systém

KONM - komisia pre vyhodnotenie pontk na odpredaj nehnutelného majetku SP, a. s.

LV - list vlastnictva

MPC - minimalna predajna cena

NN - vedenie nizkeho napatia

NST - ndkladové stredisko

ONA - oddelenie ngjomnej agendy

OKEIS - oddelenie kalkulacii a EIS

OoP - organizaény postup

OPCMB - oddelenie podpornych €innosti manazovania budov

(O] - organiza¢na smernica

OUN - oddelenie udrzby nehnutelnosti

PIM - prioritny investi¢ny majetok

RSSM - riaditel sekcie spravy majetku

SAP - komplexny informacny systém SAP ERP (Systémy, Aplikacie a Produkty)

SF - sekcia financii

SF-UFD - odbor Uctovnictva, financii a dani

SP, a. s. - Slovenska posta, akciova spolo€nost’

SSM - sekcia spravy majetku

SSM-OHM - odbor spravy hnutelného majetku, mechanizacie a logistiky

SSM-OMNMaPP - odbor manaZzmentu nehnutelného majetku a pracovného prostredia

TZ - technické zhodnotenie

VN - vedenie vysokého napatia
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2 ZMENY
(1) Tato OS od nadobudnutia U¢innosti nahradza:
- OS-75 Odpredaj nehnutelného majetku SP, a. s., verziu 2.
(2) Zmeny tejto verzie 3 dokumentu oproti verzii 2 sa tykaju:
- Zmien v nazvoch organizacnych utvarov v stlade s organizacnymi zmenami spolo¢nosti,
- kap. 3.2. — doplnenie medzistupria schvalovacieho procesu zoznamu nehnutelného majetku
na odpredaj na urovni KONM,
- kap. 3.2.1 — zmena metodiky prepoctu MPC, ktora nezohladriuje pripadnu opravnu poloZku
k majetku v zmysle OP-146 Ostatné opravné polozky, ¢im sa eliminuje vykazovanie straty
Z predaja,
- kap. 3.3.4 — aktualizacia znenia.

3 POPIS

3.1 Obmedzenie odpredaja prioritného investicného majetku SP, a. s.

(1) SP, a.s., mavzmysle zakona &. 349/2004 Z.z. o transformacii Slovenskej posty, Statneho podniku,
obmedzenie odpredaja PIM.

(2) PIM jev zmysle Stanov SP, a. s., su€astou nepenazného vkladu zakladatela do zakladného imania
spolo¢nosti.

(3) PIM méze byt iba vo vlastnictve Statu, alebo vo vlastnictve SP, a. s.

(4) Na PIM nemozno zriadit zalozné pravo, ani ho nemozno inak pouzit na zabezpecCenie zavazkov
SP, a. s., inej obchodnej spolo¢nosti alebo tretej osoby, nemozno ho predat, darovat, ani inak
previest do vlastnictva inych pravnickych oséb a fyzickych os6b okrem S$tatu alebo SP, a. s. PIM
nepodlieha vykonu rozhodnutia, exekucii a nie je ani su€astou konkurznej podstaty podfa
osobitnych predpisov.

3.2 Schvalovanie zoznamu nehnutel'ného majetku na odpredaj

1)

(2)

3)

(4)

(5)

Zakladom pre spracovanie zoznamu nehnutelného majetku na odpredaj je prehlasenie uzivatela
alebo disponenta majetku o jeho prebyto¢nosti alebo neupotrebitelnosti, ktoré postupi SSM-
OMNMaPP (Priloha &. 15 0S-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom).

Zaradenie nehnutelnosti podla ods. (1) tejto kap. do zoznamu nehnutelného majetku na odpredaj
zabezpec€i SSM. Realizacia odpredaja inym spdsobom ako verejnym ponukovym konanim (napr.
v pripadoch hodnych osobitného zretela) musi byt zdévodnena.

Zoznam nehnutelného majetku bude predlozeny na prerokovanie KONM, ktora jednotlivé
nehnutelnosti uréené na odpredaj posudi a rozhodne, Ci ich odpredaj odporucéa alebo odpredaj
v konkrétnom pripade neodporic¢a. KONM zarover pisomne predlozi dévod pre¢o v konkrétnom
pripade odpredaj neodportca.

Zoznam nehnutefného majetku na odpredaj schvaluje Predstavenstvo SP, a.s., Dozorna rada
SP, a.s., zoznam nehnutelného majetku na odpredaj berie na vedomie.

Zoznam nehnutelného majetku na odpredaj je predkladany Predstavenstvu SP, a.s.,
resp. Dozornej rade SP, a.s., formou materidlu spracovaného v zmysle 0S-24 Uzatvaranie
a evidencia zmluv a dohdd.
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(6)

(7)

Zoznam obsahuje: Specifikaciu majetku (Udaje z LV ainventarne cgislo majetku), zdévodnenie
odpredaja, nadobudaciu hodnotu a zostatkovu hodnotu k datumu 31.12. predosiého roka.

Schvaleny zoznam majetku na predaj (Priloha €. 12 0OS-28 Nakladanie s dlhodobym majetkom)
predlozi SSM-OMNMaPP v termine do 10 dni po schvaleni poslednym schvalujucim na SF-UFD
na vedomie.

3.2.1 Urcenie minimalnej predajnej ceny

(1)

(@)

®3)

(4)

Minimalna predajna cena (bez DPH) bude uréena:

a) pri odpisovanych nehnutelnostiach na drovni uctovnej zostatkovej hodnoty podla IFRS
k datumu 31.12. predo$lého roka,

b) pri neodpisovanych nehnutelnostiach (pozemky) na drovni ich obstaravacej hodnoty,

Minimalna predajna cena uréena spésobom je platna na obdobie od 1. marca bezného roka do 1.

marca roka nasledujuceho.

Minimalna predajna cena bude navySena o prislusni DPH, ak nie je dodanie stavby resp. pozemku
od DPH oslobodené podla prislusného zakona.

Pri prepocte minimalnej predajnej ceny nehnutelného majetku,:

a) ktory bol nadobudnuty pred 01.01.2003, pri ktorom od r. 2004 nebolo vykonané TZ, sa realizuje
prepocet ako oslobodeny od DPH (pokial zakon o DPH oslobodenie od DPH pripista — napr.
dodanie stavby spolo€ne s pozemkom ak je dodanie uskutoénené po piatich rokoch od prvej
kolaudacie stavby,.....).

b) ktory bol kipeny po 01.01.2003 so 100% narokom alebo s pomernym narokom na odpocet
DPH, alebo pri ktorom bolo realizované od r. 2004 TZ s pomernym alebo 100% narokom
na odpocitanie DPH, sa prepoCet MPC realizuje s DPH.

c) ktory bol nadobudnuty po 01.01.2003 bez DPH, resp. pri ktorom bola DPH neodpoéitana alebo
pri ktorom od r. 2004 nebolo vykonané TZ, sa prepo¢et MPC realizuje ako oslobodeny od DPH
(pokial zakon o DPH oslobodenie od DPH pripudta — napr. dodanie stavby spolo¢ne s
pozemkom ak je dodanie uskuto€nené po piatich rokoch od prvej kolaudéacie stavby,.....).

Zmeny minimalnej predajnej ceny uré¢enej podla ods. (1) pism. a) a b) tejto kap. sa vykonavaju k 1.
marcu bezného roka automaticky.

3.3 Realizacia odpredaja

(1)
)

3)

(4)

Predaj nehnutelného majetku v mene SP, a. s., zabezpecuje SSM-OMNMaPP.

Nehnutelny majetok méze byt odpredany:

a) na zaklade vysledkov verejného ponukového konania realizovaného prostrednictvom realitnej
kancelarie,

b) na zaklade vysledkov verejného ponukového konania realizovaného bez sprostredkovatela
predaja — vo vlastnej réZii SP, a.s.,

c) priamym odpredajom v pripadoch hodnych osobitného zretela, pri¢om osobitny zretel musi byt
zdévodneny a schvaleny aspon trojpatinovou vacésinou vSetkych &lenov Predstavenstva SP,
a.s., z ktorych jeden musi byt predseda predstavenstva.

Pouzitie postupu verejného ponukového konania realizovaného prostrednictvom realitnej
kancelarie sa mbze realizovat v pripade, ak je mozné oCakavat ekonomicky a ¢asovo efektivnejsi
spbsob odpredaja.

SF-UFD je pre potreby pripravy odpredaja nehnutelného majetku povinna v termine do 3
pracovnych dni od poZiadania a predlozenia platnych inventarnych Cisiel (hlavnych Cisiel) predlozit
OPCMB resp. SSM-OMNMaPP vySku uctovnych zostatkovych hodnét IFRS nehnutelného
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(5)

(6)

(7)

(8)

9)

majetku, k datumu podla poziadavky SSM-OMNMaPP, vySku vytvorenych opravnych poloziek
k 31.12. predos$lého roka a vySku obstaravacich hodnét nehnutefného majetku.

SSM-OHM je pre potreby pripravy odpredaja nehnutelného majetku povinna v termine do 3
pracovnych dni od poziadania predlozit OPCMB resp. SSM-OMNMaPP zoznam hnutelného
majetku, ktory by mal byt odpredany s nehnutelnym majetkom a predajnd cenu hnutefného
majetku. V pripade potreby osobnej obhliadky hnutelného majetku odpredavaného s nehnutefnym
majetkom napr. pri odpredaiji va¢sieho celku je termin predlozenia podkladov do 5 pracovnych dni.

OUN je pre potreby pripravy odpredaja nehnutelného majetku povinné v termine do 3 pracovnych
dni od poziadania predlozit OPCMB identifikaciu a grafické znazornenie inZinierskych sieti, ktoré
su majetkom SP, a. s., podzemnych objektov (Zumpy, septiky a pod.) a technologickych celkov
nachadzajucich sa v resp. na odpredavanom majetku SP, a. s. V pripade potreby osobnej obhliadky
odpredavaného nehnutelného majetku je termin predlozenia podkladov do 5 pracovnych dni.
Inzinierske siete nachadzajuce sa na odpredavanom pozemku, ktoré nie si majetkom SP, a. s.,
(zemné dialkové telekomunikacné kable, elektrické VN a NN, plynové potrubia, vodovodné obecné
a miestne siete) identifikuje a vyty&i OUN do 40 pracovnych dni od poziadania OPCMB. Informaciu,
&i sa na pozemku nachadza septik, zumpa, COV poskytne zo svojej environmentalnej evidencie
Specialista ekoldg. Vykonanie identifikacie sieti nie je nevyhnutnou podmienkou odpredaja.

Vypracovanie kupnych zmluv sa spravuje v sulade s OS-24 Uzatvéranie a evidencia zmluv
a dohdd. Zmluvy musia byt podpisané v zmysle platnej OS-03 Podpisovy poriadok.

Kdpna zmluva méze byt podpisana podpisujucim za SP, a. s., az po schvaleni odpredaja
prislusnym organom spolo¢nosti v zmysle kap. 3.3.1. tejto OS. Kazda takato zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle osobitného zakona.

Pravne uclinky odpredaja nastavaju drfiom povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho do katastra nehnutelnosti.

(10) V pripade predaja budov resp. objektov po schvaleni odpredaja veduci OPCMB alebo referent

OPCMB, pisomne oznami s dostatoCnym ¢&asovym predstihom, tuto skutoénost OUN
a Specialistovi ekolégovi, za ucelom zabezpecenia archivacie environmentalnej dokumentacie,
pripadne likvidacie este nezlikvidovanych odpadov z tychto objektov.

3.3.1 Schvalovanie odpredaja

1)

(2)

Navrh na schvalenie kupnej zmluvy s kupujucim sa predklada prislusSnému organu spolo¢nosti
uréeného podfa ods. (2) tejto kap. formou materialu spracovaného v zmysle 0OS-24 Uzatvaranie a
evidencia zmluv a dohdd, spolu s navrhom uznesenia o schvaleni odpredaja so Specifikaciou
predavaného nehnutelného majetku.

Na schvélenie odpredaja sa vyZaduje suhlas prislusného organu prip. organov spolocnosti
v zavislosti od vySky zostatkovej ucétovnej hodnoty nehnutefného majetku podfa IFRS ato
nasledovne:

a) 0-29999,99 € - schvalenie Predstavenstvom SP, a. s.,

b) 30 000 € - 33 193,99 € - schvalenie Predstavenstvom SP, a. s., schvalenie odpredaja Dozornou
radou SP, a. s., v sulade s €lankom 23 ods. 23.2 pism. k) Stanov SP, a. s., udelenie
predchadzajuceho suhlasu s odpredajom Valnym zhromazdenim SP, a. s., v sulade
s rozhodnutim jediného akcionara spolo¢nosti €. 12/RA-2010 zo dria 07. 04. 2010,

c) 33194 € do 165 970 € - schvalenie Predstavenstvom SP, a. s., udelenie predchadzajuceho
suhlasu s odpredajom Dozornou radou SP, a. s., v sulade s ¢lankom 30 ods. 30.2 pism. f) ods.
5 Stanov SP, a. s., udelenie predchadzajuceho suhlasu s odpredajom Valnym zhromazdenim
SP, a. s., v sulade s rozhodnutim jediného akcionara spolognosti €. 12/RA-2010 zo dfia 07. 04.
2010,

d) viac ako 165 970 € - schvélenie Predstavenstvom SP, a. s., schvalenie odpredaja Dozornou
radou SP, a. s., v sulade s ¢lankom 23 ods. 23.2 pism. k) Stanov SP, a. s., udelenie
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3)

(4)

predchadzajuceho suhlasu s odpredajom Valnym zhromazdenim SP, a. s., v zmysle &lanku 15
ods. 15.1 pism. o) Stanov SP, a. s., a v sulade s rozhodnutim jediného akcionara spolo¢nosti
¢. 12/RA-2010 zo dria 07. 04. 2010.

Predkladanie materialov na schvalenie prislusSnym organom spoloCnosti sa riadi 0S-24
Uzatvaranie a evidencia zmluv a dohéd.

V pripade, ak v procese odpredaja nie je v ponukovom konani dosiahnutda moznost odpredaja
aspof za minimalnu predajnu cenu uréenu v sulade s kap. 3.2.1 tejto OS, alebo aspori za znizenu
minimalnu predajnd cenu urCenu v sulade s kap. 3.3.2 tejto OS a existuje zaujemca o kupu
nehnutelnosti, méze Predstavenstvo SP, a.s., v pripadoch hodnych osobitného zretela na zaklade
odporucenia SSM alebo iného odborne prisluSného organizaéného utvaru spolo€nosti, rozhodnut
0 odpredaji za nim navrhnutd kipnu cenu. V danom pripade sa jedna o odpredaj so stratou, resp.
odpredaj s negativnym vplyvom na vysledok hospodarenia.

V pripade, ze existuje pravdepodobnost predaja najneskdr do 1 roka po schvaleni odpredaja tejto
nehnutelnosti organmi spoloc¢nosti podla ods. (3) tejto kap., oznami tito skutoc¢nost SSM-
OMNMaPP neodkladne SF-UFD na zabezpe€enie zmeny vykazovania tohto druhu majetku
v sulade s ustanoveniami IFRS-5 DIhodoby majetok drzany na predaj a ukon&enie ¢innosti.

3.3.2 Znizenie minimalnej predajnej ceny

1)

(2)

3)

(4)

Ak v pripade realizacie odpredaja formou verejného ponukového konania alebo formou verejného
ponukového konania prostrednictvom realitnej kancelarie nepredlozi ziadny zaujemca ponuku na
urovni minimalnej predajnej ceny ani po opakovanom verejnom ponukovom konani, teda v 2. kole
verejného ponukového konania vykonanom po 1. kole verejného ponukového konania, je mozné
v kazdom nasledujucom kole verejného ponukového konania znizovat minimalnu predajnu cenu
nasledovne:

a) 3. kolo verejného ponukového konania - zniZzenie minimalnej predajnej ceny o 10 %

b) 4. kolo verejného ponukového konania - zniZzenie minimalnej predajnej ceny o 20 %

c) 5. kolo verejného ponukového konania - zniZzenie minimalnej predajnej ceny o 35 %

d) 6. kolo verejného ponukového konania - zniZzenie minimalnej predajnej ceny o 50% alebo
moznost predaja nehnutelnosti po ¢astiach.

e) ostatné kola - znizenie minimalnej predajnej ceny na uroven:

- odhadnutej trhovej hodnoty nehnutelnosti (mozné v pripade odpredaja formou
verejného ponukového konania prostrednictvom realitnej kancelarie; kvalifikovany
odhad trhovej hodnoty nehnutelnosti predklada realitna kancelaria)

alebo

- vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti stanovenej znalcom

alebo

- hodnoty nehnutefnosti stanovenej SF v spolupraci so SSM

Medzi vykonanim jednotlivych kol verejného ponukového konania podla ods. (1) tejto kap. musi
prejst lehota najmenej 30 dni, priCom lehota zverejnenia ponukového konania kazdého
nasledujuceho dalSieho kola po&inajuc 2. kolom sa predlZzuje o minimalne 10 dni.

O kazdom znizeni MPC podla ods. (1) tejto kap. rozhoduje Predstavenstvo SP, a.s., na zaklade
navrhu SSM alebo iného odborne prislusného organizacného Utvaru spolo¢nosti.

Ak sa nepodari dosiahnut cenu odpredaja vysSiu alebo rovnd minimalnej predajnej cene uréenej
v sulade s kap. 3.2.1 tejto OS, alebo zniZenu minimalnu predajnu cenu uréenu v sulade s ods. (1)
tejto kap., Predstavenstvo SP, a.s., mbéZe na zaklade odporu€enia SSM alebo iného odborne
prisludného organizacného utvaru spolo€nosti schvalit nim navrhnutd zniZzend minimalnu predajnu
cenu, pricom takyto predaj vZdy postupi Dozornej rade SP, a.s., ha prerokovanie.
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V pripade predaja nehnutelného majetku za znizend minimalnu predajnu cenu sa jedna o odpredaj
so stratou, resp. odpredaj s negativnym vplyvom na vysledok hospodarenia.

3.3.3 Odpredaj nehnutelného majetku s postovou prevadzkou

(1)

(2)

3)

(4)

()
(6)

(7)

V pripade odpredaja nehnutelného majetku, ktory sluzi a v buducnosti bude sluzit na pinenie uloh
v ramci predmetu ¢innosti SP, a. s., a to najma na poskytovanie univerzalnej sluzby, sluzieb
postového platobného styku a na predaj postovych cenin v pristupovych a kontaktnych miestach
verejnej postovej siete, a to prostrednictvom SP, a. s., sa zriadi vecné bremeno uzivania priestorov
v prospech SP, a. s.

Vecné bremeno sa zriaduje formou zmluvy o zriadeni vecného bremena podfa prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika atoto vecné bremeno sa zapisuje formou vkladu do
prislusného katastra nehnutelnosti.

Spolo¢ne so zriadenim vecného bremena sa spravidla s kupujiucim nehnutelnosti uzatvara zmluva
o najme nebytovych priestorov, ktora blizSie Specifikuje podmienky uzivania odpredanej
nehnutelnosti SP, a. s., priom cena najmu nesmie byt vySSia ako naklady, ktoré SP, a.s., mala
s uzivanim prisludnej nehnutelnosti pred predajom. Do takychto nakladov sa zarataju aj pripadné
naklady, ktoré by vznikli technickym zhodnotenim, ak by takato nehnutelnost zostala v majetku SP,
a. s., a zaroven ak takéto technické zhodnotenie vykonal alebo vykona nadobudatel a prenajimatel
nehnutelnosti na vlastné naklady.

ONA je pre potreby pripravy odpredaja nehnutefného majetku povinné v termine do 10 pracovnych
dni od poziadania predlozit OPCMB podmienky zmluvy o najme nebytovych priestorov (ngjomné
podmienky).

Najomné podmienky su zékladom pre Specifikaciu vecného bremena.

OPCMB v zmysle predloZenych najomnych podmienok zakomponuje potrebné ustanovenia do
zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Skutocnost o zriadeni vecného bremena, musi byt su€astou zverejnenia v ponukovom konani.

3.3.4 Odpredaj formou verejného ponukového konania bez sprostredkovatela predaja

(1)

(@)

3)

(4)

Nehnutelny majetok mézZe byt odpredany na zéklade vysledkov verejného ponukového konania
bez sprostredkovatela predaja (realitnej kancelarie).

Predaj nehnutelného majetku formou verejného ponukového konania bez sprostredkovatela
v mene SP, a. s., zabezpec€uje SSM-OMNMaPP.

Ponuka predaja nehnutefného majetku sa vzdy zverejiiuje na webovej stranke SP, a. s,
www.posta.sk v Easti na to vymedzenej, pripadne eSte aj na inej verejne pristupnej webovej stranke
zameranej na predaj a kipu nehnutefnosti. Ponuka na odpredaj musi byt zverejnena na webovej
stranke aspori 20 kalendarnych dni alehota na predkladanie poniuk musi byt najmenej 30
kalendarnych dni odo dia zverejnenia.

V pripade, ze vySka MPC ponukaného majetku na predaj jednotlivo, alebo suborom nehnutelnosti
ktoré svojou polohou spolu suvisia a su odpredavané v rovnakom ¢ase v rozsahu 3 mesiacov,
presahuje sumu 500 000 EUR, SSM zabezpeli zverejnenie aj prostrednictvom média
s dostatoénou celoslovenskou pdsobnostou s ohfadom na realitné zameranie alebo
prostrednictvom iného média, ak je mozné dbveryhodne predpokladat, ze zverejnenim v takomto
celoploSnom médiu dojde k Sirokému informovaniu potencialnych zaujemcov o predmete
ponukového konania. Takato ponuka na odpredaj musi byt zverejnena na webovej stranke aspori
30 kalendarnych dni alebo 2 krat v tlaenom médiu pocas obdobia 10 dni (v pripade ak ide
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0 mesacnik, v dvoch po sebe nasledujucich vydaniach), pri¢om lehota na predkladanie ponuk musi
byt najmenej 40 dni odo dia druhého zverejnenia.

(5) Zaciatok verejného ponukového konania vznika driom zverejnenia ponuky predaja nehnutefného
majetku na webovej stranke SP, a. s.

(6) Obsah zverejnenia na webovej stranke:

a)

b)

d)
e)

9)
h)
i)
)
K)

Specifikacia predmetu predaja (pozemok — parcelné &islo, vymera, druh pozemku, katastralne
Uuzemie, stavba — supisné Cislo, parcelné Cislo pozemku na ktorom sa nachadza, katastralne
uzemie), €islo listu vlastnictva, oznacenie prislusného Okresného uradu odboru katastralneho,
ktory vedie list vlastnictva,

kratky textovy popis predmetu predaja,

vecné bremena a tarchy viaznuce na majetku,

datum od kedy je ponuka predaja majetku zverejnena,

spbsob dorucenia cenovej ponuky, vratane adresnych Udajov,

poZadovany najneskor$i termin a ¢as dorucenia cenovej ponuky, pri posudzovani datumu
dorucéenia SP, a.s., je rozhodujuci datum podacej peciatky na obalke, alebo v pripade osobného
dorucéenia do podatelne datum peciatky dorucenia do podatelne

fotografia nehnutelnosti, resp. katastralna mapa,

poziadavky na identifikaciu predkladatela cenovej ponuky,

kontakt na osobu zamestnanca SSM- OMNMaPP, poskytujiceho doplfujice informacie
o odpredaji a zabezpecujuceho moznost obhliadky nehnutelnosti,

identifikacia udajov, ktoré musi obsahovat ponuka doruéena pripadnym zaujemcom — podla
ods. (13) tejto kap.,

ostatné podmienky — pravo SP, a. s., neprijat Ziadnu cenovu ponuku, informacia o potencialnom
pouZiti elektronickej aukcie, ndjomné podmienky, podmienka zlozenia depozitu a pod.

(7) Minimalna predajnd cena a datum vyhodnotenia cenovych ponuk nie je povinnym uUdajom
zverejnenia — ich zverejnenie zavisi od konkrétnej nehnutelnosti, o ktorej rozhoduje KONM,
v stlade so svojim $tatitom (OP-75/01 Statut Komisie pre vyhodnotenie ponuk na odpredaj
nehnutefného majetku SP, a.s.).

(8) Doplriujuce moznosti propagacie predaja (zverejnenia ponuky) v ramci verejného ponukového
konania:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

umiestnenie vyrazného ploSného putaca na predavanom objekte (napis ,NA PREDAJY),

v sieti ePoPS,

oznamy, putace a propagacné materialy na postach a verejnych obecnych tabuliach v mieste a
prilahlych €astiach katastralneho uzemia odpredavanej nehnutelnosti,

doru€ovanie oznameni alebo propagacnych materialov do po&tovych schranok a P.O.BOXOV,
inzercia v miestnych dennikoch, tyZdennikoch a $pecializovanych inzertnych ¢asopisoch,
oznamenia umiestnené na inzertnych doménach nehnutefnosti.

(9) Vyuzitie doplfhujucej moznosti propagacie zavisi od nakladov spojenych s vybranou moznostou
propagacie.

(10) Ponuka doruc¢ena SP, a. s., zdujemcom musi byt vyhotovena v pisomnej forme, ktora zabezpeci
trvalé zachytenie jej obsahu. Ponuka musi byt vyhotovena rukopisom (nezmazatelnym perom),
pisacim strojom alebo tladiarenskym vystupnym zariadenim vypoctovej techniky, ktorej obsah je
pre fyzicku osobu Eitatelny. Ponuka musi byt datovana a podpisana opravnenou osobou.

(11) Cela ponuka, tiez doklady a dokumenty v nej priloZzené, musia byt vyhotovené v slovenskom alebo
Ceskom jazyku.

(12) Zaujemcom navrhovana kupna cena za predmet predaja, uvedena v ponuke zaujemcu, musi byt
vyjadrena v mene EUR a v stanovenej Strukture.
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(13) Ponuka predloZzena zaujemcom musi obsahovat tieto udaje:
a) komplexna identifikacia predkladatela cenovej ponuky

— fyzickd osoba uvedie titul, meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresu
trvalého pobytu — ulica, &islo, PSC, obec, &islo uétu, ak predkladaji cenovi ponuku
manzelia, tdaje obidvoch manZelov, telefonicky/mailovy kontakt predkladatela, alebo
vyjadrenie, Ze telefonickym/mailovym kontaktom nedisponuje

—  prévnickd osoba uvedie nazov, prévna forma, sidlo, ICO, DIC, IC DPH, zépis
v obchodnom registri, Cislo Gctu, telefonicky/mailovy kontakt predkladatela, alebo
vyjadrenie, Ze telefonickym/mailovym kontaktom nedisponuje

b) Specifikacia predmetu predaja (pozemok — parcelné Cislo, vymera, druh pozemku, katastralne
uzemie, stavba — supisné Cislo, parcelné €islo pozemku na ktorom sa nachadza, katastralne
uzemie), Cislo listu vlastnictva, oznacenie prislusného Okresného Uradu odboru katastralneho,
ktory vedie list vlastnictva,

c) ponukova kupna cena,

d) termin splatenia kupnej ceny zvy€ajne 10-30 dni od nadobudnutia ucinnosti kdpnej zmluvy
a pred podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,

e) spobsob platby kipnej ceny,

f) vyhlasenie uchadzaca, ze akceptuje a suhlasi s podmienkami predaja definovanymi SP, a. s.,
(konkrétne podmienky predaja, ktoré uchadzac¢ musi akceptovat budu uvedené v kazdej
ponuke na odpredaj osobitne),

g) lehotu viazanosti predloZenej ponuky — minimalne 3 mesiace.

(14) Zaujemca doruc¢i ponuku v uzavretom obale podla nasledujucich ods. (15) a (16) tejto kap. osobne
do podatelne SP, a. s., Namestie SNP 35, 814 20 Bratislava 1, alebo prostrednictvom postovej
zasielky zaslanej na adresu SP, a. s., Sekcia spravy majetku, Namestie SNP 35, 814 20 Bratislava
1.

(15) Zaujemca vlozi ponuku do samostatného nepriehlfadného obalu. Obal ponuky musi byt uzatvoreny,
pripadne zabezpeceny proti neziaducemu otvoreniu a oznaceny pozadovanymi udajmi podfa ods.
(16) tejto kap. V pripade, Ze ponuka nebude obsahovat’ naleZitosti uvedené v ods. (16), SP, a. s.,
ma pravo na takuto ponuku neprihliadat.

(16) Na obale ponuky musia byt uvedené nasledovné udaje:
a) adresa uvedena v ods. (14) tejto kap.,
b) adresa zaujemcu (meno, priezvisko a miesto trvalého pobytu, ak ide o fyzicku osobu; obchodné
meno alebo nazov a sidlo, ak ide o pravnicku osobu),
c) jednoznadné oznadenie k.U. a nehnutelnosti — identifikacia nehnutefnosti, napr. ,K.U.
HELCMANOVCE, POZEMKY*,
d) oznagenie ,ODPREDAJ NEHNUTELNEHO MAJETKU - NEOTVARAT".

(17) VSetky ponuky su pred otvorenim obalok uchovavané do doby otvorenia obalok v mieste
pracoviska tajomnika KONM.

(18) Obalky su otvarané KONM v sulade so svojim $tatitom (OP-75/01 Statut Komisie pre vyhodnotenie
ponuk na odpredaj nehnutelného majetku SP, a. s.).

(19) SSM-OMNMaPP na z&klade zapisnice zo zasadania KONM a vyhodnotenia ponuk cenové ponuky
priebezne eviduje.

(20) Do procesu vyhodnocovania ponuk budu zaradené tie ponuky, ktoré:
a) obsahuju naleZitosti uréené v ods. (13) tejto kap.,
b) zodpovedaju poZiadavkdm a podmienkam uvedenym vo zverejneni ponuky predaja
nehnutefného majetku na webovej stranke SP, a. s.,
c) boli dorucené SP, a. s., pocas trvania verejného ponukového konania, pricom pri posudzovani
datumu dorucenia SP, a.s., je rozhodujici datum podacej peciatky na obalke, alebo v pripade
osobného doruéenia do podatelne datum peciatky dorucenia do podatelne.

Vytlacené dna: 21. 12. 2016
Aktualne vydanie tohto dokumentu je v elektronickej forme. Ak je dokument v papierovej forme, pred pouzitim
skontrolujte aktualnost’ tohto dokumentu s elektronickou formou, uverejnenou na intranete.
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(21) Platnou ponukou je ponuka, ktora zaroven neobsahuje Ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su
VvV rozpore so zverejnenymi poziadavkamia podmienkami predaja. Ostatné ponuky zaujemcov budu
vylucené. Na cenové ponuky doru¢ené po ukonéeni ponukového konania v zmysle ods. (25) tejto
kap. sa neprihliada.

(22) SP, a. s., ma pravo neprijat ziadnu cenovl ponuku. Predkladatelia cenovych ponudk nemaju
na zaklade zaslanej cenovej ponuky pravny narok na uzatvorenie kupnej zmluvy so SP, a. s.,
na predaj nehnutelného majetku.

(23) SSM-OMNMaPP predklada navrh odpredaja nehnutelného majetku na schvalenie prislusnému
organu spolo¢nosti podla ods. (2) kap. 3.3.1 tejto OS.

(24) Navrh na schvalenie odpredaja nehnutefného majetku sa predklada Predstavenstvu SP, a.s.,
a pripadne aj nasledne prisluSnému organu spolo¢nosti uréeného podla ods. (2) kap. 3.3.1. tejto
OS spolu s materialom obsahujucim informaciu o priebehu ponukového konania, prehlad
evidovanych ponuk a navrh uznesenia o schvaleni odpredaja so Specifikaciou predavaného
nehnutefného majetku. Predkladanie materialov na schvalenie prislusnym organom spoloénosti sa
riadi OS-24 Uzatvaranie a evidencia zmluv a dohéd.

(25) Zverejnenie ponuky predaja nehnutelného majetku v zmysle ods. (3) tejto kap. a verejné ponukové
konanie bude ukon&ené najneskér 3 dni predchadzajtce predo dfiom otvarania obalok s ponukami.

(26) V pripade neschvalenia odpredaja prisluSnym organom spoloCnosti, zruSenia rozhodnutia
prislusného  organu spolo¢nosti, ktorym bol schvaleny odpredaj nehnutefného majetku
zaujemcovi, alebo z iného titulu nezrealizovaného odpredaja, méze byt verejné ponukové konanie
obnovené.

(27) SP, a. s., zabezpedi trvalé zverejiiovanie zrealizovaného odpredaja nehnutelného majetku, pricom
zabezpeci pri jeho odpredaji suhlas nadobudatela s uverejnenim tejto informacie.

3.4 Zamena nehnutel'ného majetku

(1) Podmienky zameny nehnutelného majetku schvaluje Predstavenstvo SP, a.s.

3.5 Miléanlivost zamestnancov

(1) Zamestnanci a Clenovia KONM, ktori pripravuju, zabezpeCuji a riadia proces pripravy
a schvalovania zoznamu nehnutelného majetku na odpredaj alebo samotny odpredaj
nehnutefného majetku musia dodrZiavat mi€anlivost. Nemé2Zu poskytovat informacie o ponukach
zaujemcov, zverejiiovat’ iné informacie o predaji konkrétnych nehnutelnosti ako tie o ktorych
informuje SP, a. s., verejne alebo vSetkych uchadzacov rovnako, podavat informacie a zverejfiovat
zmluvné dohody.

3.6 Prechodné ustanovenia

(1) Schvalenim OS-75 Odpredaj nehnutefného majetku SP, a. s., Predstavenstvo SP, a. s., schvaluje
stanovenie minimalnej predajnej ceny vSetkych neodpredanych poloziek zaradenych do Zoznamov
nehnutelného majetku na odpredaj do 31.12.2012, podla ods. (1) kap. 3.2.1 tejto OS.

(2) Minimalne predajné ceny nehnutelnosti schvalené podla predo$lej verzii OS-75, platnej a ucinnej
od 01.01.2016, ktoré boli zverejnené v roku 2016 sa spravuju verziou 2 OS-75, platnej a ucinnej
od 01.01.2016 az do uplného ukoncéenia verejného ponukového konania, pripadne odpredaja
tychto nehnutelnosti. Minimalne predajné ceny novych nehnutelnosti schvalenych na odpredaj
po 01.11.2016 sa spravuju verziou 3 OS-75, platnej a uéinnej od 15.11.2016.

Vytlacené dna: 21. 12. 2016
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4 PRILOHY
(1) Tato OS neobsahuje prilohy.

Vytlacené dna: 21. 12. 2016
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