Priloha €. 2b

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podfa zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC: .

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v ........ , oddiel: ..., vlozka Cislo: ...../..
alebo

Spoloénost zapisana v ZR vedenom Okresnym Gradom v ........ ,C.ZR: ...

alebo:

Fyzicka osoba: meno a priezvisko: .
Trvale bytom:

Datum narodenia:

C. OP:

DIC:

Statna prisl.:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,Prenajimatel”)

a

Najomca: Slovenska posta, a.s.

Sidlo: Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Zastapeny: . , riaditel Useku financii
..... , riaditel useku spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualne platného podpisového poriadku (OS-03)

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie: 365.bank, a. s.

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturadna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 803/S
(dalej len ,Najomca®)
(Najomca a Prenajimatel dalej len ,,Zmluvné strany®)

Zmuvné strany sa dohodli na tychto ustanoveniach Najomnej zmluvy, uzatvorenej podla
zakona €. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni:

Parafy: " . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/ONA
pre Postu SpiSska Stara Ves <islo v CEEZ
Cislov :
XXXIXXXXX
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
a) pozemok parcela registra ,C* KN parcelné ¢. 331/1 o vymere 3 880 m?, zastavana
plocha a nadvorie,
b) stavba supisné €islo 251 postavena na pozemku parcela registra ,C“ KN, parcelné
&. 331/1, popis stavby: budova posty, nachadzajica sa na adrese Sturova 251,
061 01 SpiSska Stara Ves.
Nehnutelhosti su vedené na LV €. 356 Okresnym uradom KeZmarok, katastralny odbor,
okres KeZmarok, Obec SpiSska Stara Ves, katastralne uzemie Spidska Stara Ves.
Prenajimatel prenajima Najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 328,19 m? podlahovej plochy na prizemi budovy a éast pozemku parc.
¢. 331/1 o vymere 30,00 m? na odstavnej ploche objektu pre Gcéely parkovania 2
sluzobnych motorovych vozidiel Najomcu, blizSie Specifikovanych v bodoch 1. a 2. tohto
¢lanku (dalej len ,Predmet najmu“). K predmetu najmu prislicha pravo uzivat spolo¢né
priestory (schodisko, vstup a rampa) a pristupové komunikacie, ktorych cena uZivania je
zahrnutd v cene najomného. Pédorys a grafické znazornenie Predmetu najmu (nebytovy
priestor a pozemok) tvori Prilohy €. 1 a €. 2 k tejto zmluve.

Specifikacia predmetu najmu:

POSTA Spisska Stara Ves
« . . . plocha | . . . plocha
€. m.| nazov miestnosti 5 ¢. m. nazov miestnosti 5
[m?] [ m*]
schodisko - vstup 16 |dorucovatelia 26,12
rampa - zadny vchod 17 |chodba 18,18
01 |zadverie 7,97 18 |Satna 14,10
02 |hala - stranky 32,50 19 [archiv 5,24
03 |priehradky 44,98 20 |upratovacka 3,27
04 |hovorfia 1 1,30 21 |sklad 4,50
05 |hovornia 2 1,32] 22 |kuchynka 6,98
06 |hovorna 3 1,25 23 |kuchynka 1,76
07 |chodba 6,40 24 |miestnost pre vodicov 7,10
08 |chodba 3,67 25 |miestnost pre vodi¢ov 1,80
09 |kancelaria veducej 18,75 26 [WC muzi - soc.miestnost’ 2,16
10 |zasadacka 12,77 27 |WC muzi 2,50
11 |denna miestnost 12,69 28 |WC muzi 1,19
12 |8pedicia 16,90, 29 |WC Zeny - soc.miestnost 5,49
13 |sklad balikov 43,05/ 30 |WC zeny 1,52
14 |pokladna 16,33 31 |WC Zeny 0,92
15 |trezor 4,48 32 |WC zeny 1,00
Spolu nebytové priestory - prizemie 328,19
Pozemok - 2 parkovacie miesta 30,00
Parafy: " . Odborny garant:
pre Pol\;ijjogp?éasi?g;’:ré Ves USM/ONA
Cislo v CEEZ:
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Priloha €. 2b

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet najmu vo vy3Sie uvedenych
nehnutelnostiach do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. a § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

K Predmetu najmu prislicha pravo uzivat pristupové komunikacie za uéelom
zabezpedenia vstupu, prechodu pesSo a prejazdu motorovymi vozidlami pre Najomcu
a jeho klientov k Predmetu najmu cez pozemok parcely registra ,C* KN parcelné &. 331/1

v rozsahu uréenom Geometrickym planom ¢......... , vyhotoveného ............ ,dha :
autorizacne overeného .................. ,dia .. , ktory uradne overil/a ............... dna
............ pod €. ................., ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

_Clanok 2

Ucéel najmu

Nebytové priestory tvoriace Predmet najmu budu uzivané Najomcom po celu dobu najmu
za ucCelom vykonu postovej prevadzky, poskytovania sluzieb zmluvnych partnerov
Slovenskej posty, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac vrozsahu
predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.
Najomca ma pravo uzivat ¢ast pozemku pre uc€ely parkovania sluzobnych motorovych
vozidiel, ktorého cena uzivania je zahrnuta v cene najomného.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 10 rokov odo dha nadobudnutia jej
ucinnosti.

Do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy bude Najomca uzivat Predmet najmu z titulu
vlastnickeho prava bez povinnosti platenia najomného Prenajimatelovi. Odo dfia u€innosti
tejto zmluvy prestane byt Najomca vlastnikom Predmetu najmu a stane sa Ngjomcom
s povinnostou od tohto dnia platit najomné Prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial Najomca bude mat zaujem uzivat Predmet ngjmu
aj po skon&eni dohodnutej doby najmu, je opravneny Prenajimatelovi pisomne oznamit
predizenie doby najmu o dalSich 5 rokov. N&jomca je opravneny toto pravo vyuzit
pisomnym vyhlasenim doruCenym Prenajimatelovi najneskér 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu. V pripade, Ze Najomca toto pravo vyuzije a Prenajimatelovi
v dohodnutej lehote doruci pisomné vyhlasenie, z obsahu ktorého bude vyplyvat zaujem
Najomcu uzivat predmet ngjmu aj dalSich 5 rokov, potom sa doba najmu dohodnuta touto
zmluvou predlZzuje o dalSich 5 rokov. Doru¢enim pisomného vyhlasenia Najomcu, sa
Prenajimatel zavazuje najneskdr do uplynutia doby trvania najomnej zmluvy uzavriet
s Najomcom pisomny dodatok k najomnej zmluve, vysledkom ktorého bude predizenie
doby trvania najomnej zmluvy o dalSich 5 rokov za podmienok uvedenych v tejto ngjomnej
zmluve v zmysle €l. 4, bod 2, pismeno b) tejto zmluvy. Prava a povinnosti Zmluvnych stran
sa v pripade prediZenia doby najmu budl spravovat ustanoveniami tejto zmluvy v zneni
plathom a u€innom ku dfiu nadobudnutia ucinnosti uzavretého dodatku. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze obnovenie ngjomnej zmluvy podla predchadzajucej vety je mozné
maximalne dvakrat (2x) za sebou tak, aby najdlhdia doba najmu nepresiahla 20 rokov.
V pripade, ak Prenajimatel porusi povinnost predizit dobu najmu podla predchadzajucich
viet, ma Najomca pravo pozadovat od Prenajimatela zmluvnid pokutu vo vySke
Sestdesiatnasobku posledného mesacného najomného za kazdu nerealizovanu opciu.

Parafy: " . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/ONA
pre Postu Spisska Stara Ves <islo v CEEZ
Gislov :
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Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel je platcom DPH:

10.

11.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom Predmetu najmu podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

Vyska najomného za prenajom Predmetu najmu je 18,00 €/m?/rok bez DPH, ¢o za cely
Predmet najmu predstavuje vySku 5 907,42 €/rok bez DPH. Prenajimatel bude k cene
najmu uctovat Najomcovi DPH podla platnych pravnych predpisov.

Cena za najomné podla predchadzajuceho odseku je kone¢na, nemenna, platna
a zavazna pocas celej doby trvania najomného vztahu.

V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie ¢asti pozemku na parc. €. 331/1
o vymere 30,00 m?, t.j. 2 parkovacie miesta.

V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim Predmetu najmu, a ktoré su podrobnejSie Specifikovné v ¢lanku 5 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude najomné platit mesacne, vo vySke 492,29 €
+ DPH a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom k poslednému dniu prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati. Prva fakturacia najomného alebo
alikvétneho najomného za obdobie odo dfia u€innosti tejto zmluvy do prvého dha zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér
do 15 dni od posledného dfia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje.

Najomca sa zavazuje hradit ngjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet Prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktura
nebude obsahovat Cislo uctu Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat’ Najomcovi faktury elektronicky,
a to na zaklade Dohody o vystavovani a zasielani Elektronickych faktur, na emailovu
adresu elektronickafaktura@slposta.sk, inak bude zasielat faktury v listinnej podobe
postou, formou doporuceného listu. Faktury zasielané postou sa povazuju za dorucené
v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v defi odopretia prevziat zasielku
zmluvnou stranou, inak v den uplynutia odbernej lehoty zasielky.

Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti faktary stanovuje na 30 dni odo dha
dorucenia faktury Najomcovi.

Faktura musi obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle prislusnych pravnych predpisov
a dohodnutych zmluvnych podmienok. V pripade, ze faktura nebude obsahovat tieto
nalezitosti, pripadne bude obsahovat nespravne alebo neulpiné udaje, je Najomca
opravneny fakturu v lehote splatnosti vratit Prenajimatelovi na prepracovanie. Pocas tejto
lehoty nie je Najomca v omeskani. Prenajimatel je v takomto pripade povinny vystavit
novu fakturu s novou lehotou splatnosti v sulade so zmluvou.

Ak v defi uhrady faktury je Prenajimatel platitelom DPH a Najomca zisti, Ze bankovy ucet,
na ktory sa ma vykonat’ uhrada, sa nenachadza v Zozname platitelov DPH s Cislami
bankovych uctov, ktoré pouzivaju na podnikanie na Finan¢nej sprave SR, je Najomca
opravneny pozastavit uhradu, resp. uhradit’ z faktury len zaklad DPH bez Ciastky DPH
uvedenej na fakture, a to az do lehoty splnenia zakonnych povinnosti Prenajimatela
ohladom nahlasovania bankovych G¢tov na Finanénu spravu SR. Takéto zadrzanie platby
nebude zakladat narok na urok z omeskania, a ani iné sankcie vztahujuce sa k Uhrade
po lehote splatnosti.

Parafy: Odborny garant:

Najomna zmluva v
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Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpefovat Najomcovi dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené,
a to vykurovanie, elektricku energiu, dodavku vody a odvod odpadovych véd.

Celkova roéna zalohova platba za sluzby spojené snajmom vychadzajuca
z dodavatel'skych faktur predstavuje sumu 7 092,00 € + DPH, z toho:

a) vykurovanie plynom - zalohova platba: 4 800,00 € ro¢ne + DPH,
b) elektricka energia - zalohova platba: 1 620,00 € ro¢ne + DPH,
c) vodné - zalohova platba: 76,80 € ro¢ne + DPH,

d) sto€né azrazkova voda - zalohova platba: 595,20 € ro¢ne + DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit’ pravidelné mesacné zalohové platby
za sluzby spojené s najmom vo vysSke 591,00 € + DPH, a to na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom k poslednému dfu prisludného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati, v sulade s bodmi 7., 8., 9. a 10. ¢lanku 4 tejto zmluvy. K sluzbam spojenym
s najmom bude uplatnena DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x roéne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku
vykonat’ skuto€né vyuctovanie zalohovych platieb na vykurovanie plynom, a to podla
celkovych nakladov na plyn zfaktdur od prvotného dodavatela plynu za prislusny
kalendarny rok a pomeru vykurovanej plochy uzivanej Ndgjomcom k celkovej vykurovanej
ploche objektu.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x roéne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat’ vyuétovanie spotreby elektrickej energie podla priemernej konec¢nej jednotkovej
ceny elektrickej energie z vyuétovacich faktur od prvotného dodavatela za prisludny
kalendarny rok a spotreby elektrickej energie v kWH v Predmete najmu, ktora bola
dohodou zmluvnych stran stanovena v objeme 6 902 kWh/rok. Prenajimatel suhlasi s tym,
Zze Najomca je opravneny jednostranne upravit hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej
energie v Predmete najmu, a to v pripade, ze dojde k zmene poctu oséb alebo supisu
elektrospotrebicov, alebo ich pouzivania, ¢o najomca preukazatelne zdokumentuje
Prenajimatelovi. Upravenu hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej energie v Predmete
najmu oznami Najomca Prenajimatelovi pisomne, pricom Prenajimatel je povinny takto
zmeneny objem spotrebovanej elektrickej energie aplikovat vo vyuétovani spotreby
elektrickej energie od prvého (1.) dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
Prenajimatelovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene hodnoty objemu spotrebovanej
elektrickej energie.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x roéne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat’ vyuétovanie vodného a sto¢ného podla jednotkovej ceny vodného a stoéného
od prvotného dodavatela, platnej v danom kalendarnom roku, za ktoré sa vyuctovanie
vykonava a nemeranej spotreby, ktora je stanovena podla smernych Cisel v zmysle
Vyhlasky ¢.209/2013 Z.z., tj. 16,40 m3osoba/rok. Zrazkova voda bude rozpocitana
v pomere plochy predmetu najmu v m? k celkovej ploche objektu v m?, t.j. 23,27%.
Prenajimatel je povinny vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom bez
zbyto€ného odkladu dorucit Najomcovi. Najomca je povinny pripadny nedoplatok
Z vyuctovania uhradit do 30 dni odo dha doruc€enia vyuctovacej faktury a Prenajimatel je
povinny pripadny preplatok z vyuc¢tovania uhradit Najomcovi do 30 dni od dorucenia
vyuctovacej faktury.

V pripade, Zze sa Zmluvné strany po uzatvoreni tejto zmluvy dohodnld na podruznom
merani poskytovanych energii, je Prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpecCit
v Predmete najmu nainstalovanie certifikovanych podruznych meracov prostrednictvom
odbornej firmy. Prenajimatel sa nasledne zavazuje 1xrone vykonavat vyuctovanie
zalohovych platieb za sluzby podla spotreby nameranej podruznymi meracmi

Parafy: " . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/ONA
pre Postu Spisska Stara Ves <islo v CEEZ
Gislov :
XXXIXXXXX
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a jednotkovej ceny od prvotného dodavatela platné v obdobi za ktoré sa vyuctovanie
vykonava. K zmene spbésobu uhrad za poskytované sluzby sa Zmluvné strany zavazuju
uzatvorit dodatok k tejto zmluve.

9. N3gjomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku
zalohovej platby za sluzby spojené s najmom, a to v pripade, ak sa pri ro€nom vyuctovani
zisti ze vySka zalohovych platieb nezodpoveda skutoénej spotrebe. Upravenu vysku
zalohovych platieb oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny
platit takto zmenené zalohové platby od prvého (1.) dha mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bude Najomcovi doruéené pisomné oznamenie o zmene vySky
zalohovych platieb.

10. V pripade, ak prenajimatel nezabezpeci dodavku energii do predmetu najmu s sulade s

tymto ¢lankom zmluvy z dévodu neprehlasenia odberu energie na svoje meno, alebo z
dévodov, Ze bude odpojeny od dodavky ktorejkofvek energie, ma najomca narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 500 € za kazdy den, kedy bude predmet najmu bez dodavky
ktorejkolvek energie, ktord ma pre najomcu prenajimatel zabezpecfovat.
Zmluvna pokuta bude uplatnena najomcom vystavenim samostatnej faktury so
splatnostou 14 dni od jej doruéenia prenajimatelovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo jej
Casti prenajimatelom nie su dotknuté pripadné iné naroky najomcu voci prenajimatefovi z
titulu nahrady Skody, omeSkania alebo nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto zmluve
alebo na zaklade tejto zmluvy, pre poruSenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani
pravo najomcu domahat sa nahrady Skody, priCom tohto odSkodnenia sa mozZno
dozadovat samostatne a v plnom rozsahu aj nad ramec zmluvnej pokuty.

Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel nie je platitelom DPH

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle
§ 7 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

2. Vyska najomného za prenajom Predmetu najmu je 18,00 €/m?/rok, ¢o za cely Predmet
najmu predstavuje vysSku 5 907,42 €/rok.

3. Cena za najomné podla predchadzajuceho odseku je kone€na, nemenna, platna
a zavazna pocas celej doby trvania najomného vztahu.

4. V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie €asti pozemku na parc. €. 331/1
o vymere 30,00 m?, t.j. 2 parkovacie miesta.

5. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim Predmetu najmu, a ktoré su podrobnejsie Specifikovné v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nebude Najomcovi vystavovat fakturu
na uhradu najomného, ale Najomca bude najomné platit na zaklade tejto zmluvy
pravidelne mesacne sumu 492,29 €, a to najneskér do 30 dni po skonceni prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza. Najomca uhradi alikvotni Cast
prvého najomného za prvy neupiny mesiac zacatia najmu v lehote 30 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy podfa poc¢tu kalendarnych dni trvania najmu odo dfia ucinnosti
zmluvy.

7. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude
evidencné Cislo tejto zmluvy.

8. N3gjomca splini svoju povinnost uhradit najomné v&as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet Prenajimatela najneskor v deri splatnosti ngjomného.

Parafy: " . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/ONA
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Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpe€ovat Najomcovi dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené a to
vykurovanie, elektricku energiu, dodavku vody a odvod odpadovych véd.

Celkova rotna zalohova platba za sluzby spojené s namom vychadzajuca
z dodavatelskych faktur predstavuje sumu 8 658,36 €, z toho:

a) vykurovanie plynom - zalohova platba: 5 904,00 € ro¢ne,
b) elektricka energia - zalohova platba: 1 927,80 € roCne,
c) vodné - zalohova platba: 94,46 € rocne,
d) sto€né a zrazk.voda - zalohova platba: 732,10 € rocne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude platit spolu s najomnym pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s najmom vo vyske 721,53 €, a to najneskor do 30 dni
po skonceni prislusného mesiaca, za ktoré sa platby za poskytované sluzby uhradzaju
a to formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidenéné &islo tejto zmluvy.
Najomca uhradi alikvotnu Cast' platieb za sluzby za prvy neuplny mesiac za¢atia najmu
v lehote do 30 dni odo dfia ucinnosti tejto zmluvy podla poctu kalendarnych dni odo dia
ucinnosti tejto zmluvy.

Ak sa Prenajimatel po¢as najomného vztahu zaregistruje za platitefa DPH, zmenu oznami
Najomcovi pisomne bezodkladne najneskér do 10 dni a Ndjomca bude uhradzat' platby
za najomné podla €l. 4 a sluzby spojené s najmom podla tohto ¢lanku, len na zaklade
faktur alebo splatkovych kalendarov vyhotovenych Prenajimatelom v zmysle
a nalezitostami platného Zakona o DPH.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x ro€ne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku
vykonat’ skuto¢né vyuctovanie zalohovych platieb na vykurovanie plynom, a to podla
celkovych nakladov na plyn zfaktur od prvotného dodavatela plynu za prislusny
kalendarny rok a pomeru vykurovanej plochy uzivanej Najomcom k celkovej vykurovane;j
ploche objektu.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x roéne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat vyuctovanie spotreby elektrickej energie podla priemernej konecnej jednotkovej
ceny elektrickej energie z vyuctovacich faktar od prvotného dodavatela za prislusny
kalendarny rok a spotreby elektrickej energie v kWH v Predmete najmu, ktora bola
dohodou zmluvnych stran stanovena v objeme 6 902 kWh/rok. Prenajimatel suhlasi s tym,
Ze Najomca je opravneny jednostranne upravit hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej
energie v Predmete najmu, a to v pripade, Ze dbjde k zmene poctu osdb alebo supisu
elektrospotrebiCov, alebo ich pouzivania, ¢o najomca preukazatelne zdokumentuje
Prenajimatelovi. Upravenu hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej energie v Predmete
najmu oznami Najomca Prenajimatelovi pisomne, priCom Prenajimatel je povinny takto
zmeneny objem spotrebovanej elektrickej energie aplikovat vo vyuétovani spotreby
elektrickej energie od prvého (1.) dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
Prenajimatelovi doru€ené pisomné oznamenie o zmene hodnoty objemu spotrebovanej
elektrickej energie.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x ro¢ne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat' vyuctovanie vodného a stocného podfa jednotkovej ceny vodného a stocného
od prvotného dodavatela, platnej v danom kalendarnom roku, za ktoré sa vyuctovanie
vykonava a nemeranej spotreby, ktora je stanovena podla smernych Cisel v zmysle
Vyhlasky ¢.209/2013 Z.z., tj. 16,40 m3/osoba/rok. Zrézkova voda bude rozpocitana
v pomere plochy predmetu najmu v m? k celkovej ploche objektu v m?, t.j. 23,27%.
Prenajimatel je povinny vyuctovanie bez zbyto&ného odkladu dorugit Najomcovi. Najomca
je povinny pripadny nedoplatok z vyucétovania uhradit do 30 dni odo dna dorucenia
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vyuctovacej faktury a Prenajimatel je povinny pripadny preplatok z vyuctovania uhradit
Najomcovi do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktury.

V pripade, ze sa Zmluvné strany po uzatvoreni tejto zmluvy dohodnu na podruznom
merani poskytovanych energii, je Prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpedit
v Predmete najmu nainstalovanie certifikovanych podruznych meracov prostrednictvom
odbornej firmy. Prenajimatel sa nasledne zavazuje 1 x ro€ne vykonavat vyuctovanie
zalohovych platieb za sluzby podfa spotreby nameranej podruznymi meraémi
a jednotkovej ceny od prvotného dodavatela platné v obdobi za ktoré sa vyuctovanie
vykonava. K zmene spbésobu uhrad za poskytované sluzby sa Zmluvné strany zavazuju
uzatvorit dodatok k tejto zmluve.

Ndjomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku
zalohovej platby za sluzby spojené s najmom, a to v pripade, ak sa pri ro€nom vyuctovani
zisti Zze vySka zalohovych platieb nezodpoveda skutoCnej spotrebe. Upravenu vysku
zalohovych platieb oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny
platit takto zmenené zalohové platby od prvého (1.) dha mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bude Najomcovi doruéené pisomné oznamenie o zmene vySky
zalohovych platieb.

V pripade, ak prenajimatel nezabezpeli dodavku energii do predmetu najmu s sulade s
tymto ¢lankom zmluvy z dévodu neprehlasenia odberu energie na svoje meno, alebo z
dévodov, Ze bude odpojeny od dodavky ktorejkofvek energie, ma najomca narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 500 € za kazdy den, kedy bude predmet najmu bez dodavky
ktorejkolvek energie, ktori ma pre najomcu prenajimatel zabezpelovat.

Zmluvna pokuta bude uplatnena najomcom vystavenim samostatnej faktury so
splatnostou 14 dni od jej doruéenia prenajimatelovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo jej
Casti prenajimatelom nie su dotknuté pripadné iné naroky najomcu voci prenajimatefovi z
titulu nahrady Skody, omeskania alebo nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto zmluve
alebo na zaklade tejto zmluvy, pre porusenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani
pravo najomcu domahat sa nahrady 3Skody, priCom tohto odSkodnenia sa mozno
dozZadovat samostatne a v plnom rozsahu aj nad ramec zmluvnej pokuty.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca uzival Predmet najmu ako vlastnik aj pred uzavretim tejto zmluvy. Prenajimatefl
odovzda Predmet najmu Najomcovi formou Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu v stave spésobilom na dohovorené uzivanie, pricom stav predmetu najmu je
zadokumentovany v Protokole o odovzdani a prevzati Predmetu najmu a tento protokol
tvori Prilohu €. 4 zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu uréenom v ucele najmu podfa
¢l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uZivania bez suhlasu Prenajimatela.
O pripadnu zmenu vyuzitia Predmetu namu je povinny poziadat Najomca.
Po nadobudnuti pravoplatnosti uZivacieho povolenia je Ngjomca povinny poZiadat
Prenajimatela o upravu €l. 2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
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Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v Predmete

najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela a taktiez bez stavebného

povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné Upravy,
vratane nakladov na prisludné revizie a atesty znasa Najomca.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich

predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného

Najomcom Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval viozené investicie do Predmetu

najmu.

Prenajimatel dava Najomcovi zarover suhlas na:

a) nadrobné stavebné prace, na vybavenie Predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet uZivania inStalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom, ako aj s oznacenim prevadzky uzivatela v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

b) so zmenou dizajnu priehradiek finanénych sluZieb,

c) s odpisovanim novo vlozeného technického zhodnotenia v zmysle § 24 ods. 2
Zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov,

d) v pripade ukon¢enia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, bude
zostatkova hodnota technického zhodnotenia vysporiadana medzi prenajimatelom
a najomcom odkupenim technického zhodnotenia prenajimateflom od najomcu
za danovu zostatkovu cenu neodpisaného technického zhodnotenia.

Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok technickych
zariadeni v zmysle vyhlasky ¢&. 508/2009 Z.z. v predmete najmu. VTZ (vyhradenych
technickych zariadeni) indtalované v budove su vo vlastnictve Prenajimatela.
Najomca zodpoveda a na svoje naklady zabezpecluje revizie v stanovenych lehotach
a kontroly vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610
a ruéného naradia v zmysle STN 331600.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru, naklady na ktoré je povinny Prenajimatel (vSetky mimo oprav
Specifikovanych v bode. 5. tohto Clanku a oprav 3kéd preukazatelne spdsobenych
Najomcom) a umoznit mu ich vykonat, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia Prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit’ Prenajimateflovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v Predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze Predmet najmu bude v prevadzky schopnom
stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie os6b. Nedostatky vzniknuté
amortizaciou Predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na vilastné naklady. Za tym
uelom sa Najomca zavazuje umoznit Prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov
na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p),a§ 5

pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poziarmi. Najomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar,
ktory vznikne v Predmete najmu.

Prenajimatel odovzda Najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany

pred poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym

vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma Najomca prenajaté priestory
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(v pripade, Z2e PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpelenie ochrany
pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase.

Obe zmluvné strany konstatuju, Zze ochrana a bezpeénost majetku a osdb je v tomto
objekte pre obe strany délezita, preto musi byt zohfadnena vo vSetkych vzajomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze kazda
zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané
tak, aby Cinnost jednej zmluvnej strany negativne neovplyvnovala €innost' druhej strany,
resp. neodévodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni
uvedenych podmienok Najomca ako aj Prenajimatel zodpovedaju za Skodu, ktoru by
neplnenim tychto podmienok zapricinili.

Vznik mimoriadnej udalosti je Najomca povinny bez zbyto€ného odkladu nahlasit
aj Prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje reSpektovat organizacné a rezimové opatrenia v danom objekte.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim obchodného miesta TIPOS s terminalom online
v Predmete ngjmu.

Prenajimatel udeluje Najomcovi suhlas so zriadenim potrebného mnozZstva pevnych
telefénnych liniek od spolo¢nosti opravnenej poskytovat hlasové sluzby (napr. Slovak
Telekom, a.s.) a to na naklady Najomcu. Prenajimatel umozni Ngjomcovi vyuzit datové
alebo telekomunikacné rozvody v budove a vybudovat v Predmete najmu pripojné datové
vedenie spolo¢nosti, poskytujucej datové sluzby (napr. SWAN, a.s.) pre potreby Najomcu.
Prenajimatel suhlasi s vybudovanim pripojného datového alebo telekomunikacéného
vedenia v Predmete najmu, atiez s vykonanim nevyhnutnych dprav v budove (prip.
na pozemku k nemu patriacemu). Prenajimatel povoluje nevyhnutné Upravy na budove
pre zriadenie datového alebo telekomunikacného okruhu a suhlasi s umiestnenim
telekomunikacnych zariadeni (anténa so stoziarom resp. konzola). Najomca je povinny
informovat Prenajimatela o charaktere arozsahu nevyhnutnych uUprav na budove
pre zriadenie okruhu, v zmysle obsahu predchadzajucej vety, a to v lehote minimalne 7
pracovnych dni pred ich samotnou realizaciou. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zadat
Najomcovi pokyn, akym spdsobom maju byt predmetné nevyhnutné upravy realizované
tak, aby doslo k o najmenSiemu zasahu do budovy a Ngjomca sa zavazuje tento pokyn
reSpektovat a postupovat’ v sulade s jeho obsahom.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia Predmetu ngjmu Najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je
u Najomcu Standardizované a bude v sulade s Dizajn manualom Najomcu. Najomca
predlozi Prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia Predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, Ze Prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznacenie Predmetu najmu Njomcu, pri¢om toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym
podmienkam Dizajn manualu Najomcu, ako su logo a oznacCenie exteriéru zakladnou
informacnou tabufou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani
oznacenia Predmetu najmu Najomcu v sulade s Dizajn manualom Najomcu, nie su
pristupné farebné odchylky tohto oznalenia. Najomca ma pravo po konzultacii
s Prenajimatefom na inStalaciu redizajnu — exteriérové oznacenie poSty (na vstupe
do priestorov posty) podla Dizajn manualu Slovenskej posty, a.s. Prenajimatel suhlasi
s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou
Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje, ze v prifahlych priestoroch nezriadi prevadzku, ktora by
hlukom, pachom zo svojej €innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV
355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty polas celej
pracovnej doby. Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady stavebné upravy v pripade
nedostatkov z hladiska hluku a prachu v sulade s NV SR 355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z.,
zistenych pri uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri vykone $tatneho zdravotného
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dozoru v zmysle NV SR €. 391/2006 Z.z., do 14 dni od oznamenia Najomcu. Prenajimatefl
bude znasat pripadnt pokutu vyplyvajlcu z tohto bodu udelent UVZ MD SR Slovenske;
poste, a.s.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady Najomcu.

Najomca sa zavazuje, Ze prenajaty pozemok nebude sluZit ako odstavna plocha pre staré
motorové vozidla, t. j. vozidla vyradené z evidencie, ktoré su uz odpadom, nebude tu
motorové vozidla umyvat, robit na nich ziadnu udrzbu (vymenu oleja, manipulaciu
s pohonnymi latkami, nezamfzajucimi kvapalinami a inymi Skodlivymi latkami). V pripade
uniku ropnych alebo inych Skodlivych latok z motorovych vozidiel Najomcu, je tento
povinny na vlastné naklady okamzZzite odstranit vzniknuté Skody na Zivotnom prostredi.
Najomca tiez uhradi vSetky pokuty a sankcie uloZzené prislusnymi organmi Statnej spravy
ZP a Indpekcie ZP, ktoré vznikni z titulu znedistenia Zivotného prostredia, ktorého
pbévodcom je Najomca a z nedodrzania prislusnych zakonov a nariadeni.

Prenajimatel sa zavazuje v prospech obyvatefov danej lokality na vlastné naklady
zabezpecovat v okoli objektu zimnu a letnu udrzbu.

Najomca si vo vlasthom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpeénym,
ostatnym, komunalnym) podla zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca pri prevadzkovani Predmetu
najmu bude dodrziavat zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
a zakon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude dalej
dodrziavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon &. 543/2002 Z.z.) a vyhlasku &. 170/2021 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon €. 543/2002 Z.z.

Prenajimatel a Najomca sa zavazuju pisomne oznamit zmluvnej strane kazdu zmenu
tykajucu sa jeho identifikacnych a registraCnych udajov (nazov, sidlo, identifikacné Cislo,
Cislo uc¢tu a pod.) najneskdr do 10 dni odo dna kedy tato zmena nastala. V opaénom
pripade kazdy v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
zmluvnej strane vznikla.

Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su Predmetom najmu, v pripade
poZiadavky Prenajimatela s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predlozi Najomcovi zoznam
oséb poverenych vykonom uvedenym v tomto bode. Kontrolu bude vykonavat vzdy
v sprievode zodpovedného zamestnanca Najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit pocCas doby najmu prechod zamestnancom
a zakaznikom Najomcu k Predmetu najmu, prejazd sluzobnych motorovych vozidiel
Najomcu k sluzobnému vchodu do Predmetu najmu a parkovanie motorovych vozidiel
Najomcu na pozemku Prenajimatefa pri Predmete najmu tak, aby nebol obmedzeny chod
prevadzky Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi¢anlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu
nespristupni tato zmluvu, jej obsah, €i akékolvek informacie tykajuce sa ngjomcu, alebo
jeho obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov a to ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna
o informacie a skutocnosti, ktoré su vieobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré
poskytujuca Zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu rezimu
ochrany alebo uchovavania mi¢anlivosti. V pripade, ak Zmluvna strana ma pochybnost
o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo
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32.

Priloha €. 2b
zaznamenanim, vyZiadat’ si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatefl
sa zavazuje neposkodzovat dobré meno Najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno,
logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny
v rovnakom rozsahu v akom je viazany mi€anlivostou podfa tohto ustanovenia, zaviazat
k mli¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych
s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje ¢o ilen CiastoCne oddvodnitelny predpoklad,
Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skutonosti o Najomcovi,
podliehajuce rezimu mi¢anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Pri ukon€eni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav podla
bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pri vrateni Predmetu najmu Prenajimatefovi Zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skonéenie najmu

Najom sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, alternativa: smrtou fyzickej osoby

d) vypovedou zo strany Prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11
zakona ¢&. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3)
mesiace, pocitajuc od prvého dha nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna
vypoved doru¢ena druhej strane,

e) vypovedou zo strany Ngjomcu z dbévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého dna nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena
druhej strane,

f) dohodou k stanovenému datumu zo strany Najomcu z dévodu ukoncenia prevadzky
posty v Predmete najmu,

g) vypovedou Ngjomcu z dévodu straty, resp. neobnovenia postovej licencie v sulade
so zakonom C&islo 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom zneni; vypovedna doba je 3 — mesacna a zacina plynut
prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal ngjom, zmluvu

predCasne ukonCit aj odstupenim od zmluvy, ato vzmysle ustanovenia § 679

Obcianskeho zakonnika. Odstupenie od Zmluvy musi byt v pisomnej forme, pricom

odstupenie nadobuda ucinnost’ diiom jeho doru€enia druhej zmluvnej strane.

V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je Najomca povinny

odovzdat Prenajimateflovi vypratany Predmet najmu najneskér v dent skonéenia najmu.

Clanok 8
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruCenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na dorucovanie
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Priloha €. 2b

adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruCovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za ucinné doruc€enie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom
zasielka sa bude povazovat za doruenu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude doru€enie povazovat za uc€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pri€om Uucinky
doruéenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia
sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo Zmluvnych stran dostane
do omeSkania s akoukolvek platbou voci druhej Zmluvnej strane, je Zmluvna strana,
ktora nie je v omeSkani opravnena pozadovat od druhej Zmluvnej strany zaplatenie
zakonnych urokov z omeskania uréenych vo videobecne zavaznych pravnych predpisoch.
Zakonny urok z omeSkania zacne plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury,
az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splathosti.

alternativa ak prenajimatel nie je platitelom DPH

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo Zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukolvek platbou voci druhej Zmluvnej strane, je Zmluvna strana,
ktora nie je v omeSkani opravnena pozadovat od druhej Zmluvnej strany zaplatenie
zakonnych urokov z omeskania ur€enych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.
Zakonny urok z omesSkania zacne plynut dnom nasledujucim po dni splatnosti
platby/faktury, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi
a zavazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis.
V pripade akéhokol'vek poruSenia Protikorupéného kdédexu obchodného partnera je
Najomca opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju Zmluvné strany podpisuju.
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6. Uginky prevodu vlastnickeho prava aprava zodpovedajiceho vecnému bremenu
k Predmetu najmu nastavaju driom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného
uradu Kezmarok, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti. Predavajuci v zmysle
ustanoveni Kupnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremenazodna......................... ,
vstupuje do uzivania nebytovych priestorov a pozemku v postaveni Najomcu driom
nasledujucim po dni pravoplatnosti rozhodnutia Katastralneho odboru Okresného uradu
Kezmarok o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu, so vSetkymi pravami a povinnostami Najomcu podla ustanoveni tejto zmluvy.

7. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
zo strany Ngjomcu povinne zverejnovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia,
Ze tato zmluva vratane v3etkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri
zmluav (dalej len ,register®). Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmluav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy
v registri sa nepovaZuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva
a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle § 271 odsek 1 Obchodného
zakonnika sa nepovazuju za dbéverné informacie. Zmluva nadobuda ucinnost den
nasledujuci po dni pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu Kezmarok,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho
vecnému bremenu k Predmetu najmu do katastra nehnutelnosti, na zaklade ktorého sa
Prenajimatel stane vlastnikom Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje, Zze zabezpedCi
zverejnenie tejto zmluvy v centralnom registri zmliv na Urade viady SR najneskér v defi
predchadzajuci diu pravoplatnosti rozhodnutia prisludného Okresného Uradu Kezmarok,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho
vecnému bremenu podla predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva
rovnopisy a Najomca tri rovnopisy.

9. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 — Pédorys prenajimanych nebytovych priestorov
Priloha €. 2 — Vyznacenie prenajimanej ¢asti pozemku

Priloha €. 3 — Geometricky plan

Priloha €. 4 — Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu

V Bratislave, V Bratislave,

Prenajimatel: Najomca:

Slovenska posta, a.s.

Slovenska posta, a.s.
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Priloha ¢. 1

Pédorys prenajimanych nebytovych priestorov

19 - 18 - Satfia
archi 14-pokladiia
5,24 14,1 16 - 16,33
] dorucovat.
20 - uprat. 26,12 03 - priehradky 02 - hala (stranky) 01 - zadverie
3,27 44,98 32,5 7,97
21 - sklad
4,5 04 - hov.
15 - trezor | 13 |
22, 23 - kuchynka |17-chodba 4,48 | 05 - hov. UPSVaR
6,98 18,18 1,32
[E— | 06 - hov.
1,76 | 1,25
- [ 07 - chodba[08 - chodbd]
| 1,8 6,4 3,67
24, 25 - vodici [ ]
7,1 13 - sklad balikov |12 - Spedicia 11 - denna 10 - 09 - kancel.
miestnost |zasadacka veducej
we-M|  2,5[umyw. 43,05 16,9 12,69 12,77 18,75
1,19 2,16 (26,27,28
wcC-Z |umyv.|
_152 __ 549 (29,30,31
wcC |wcC 32)
1 ]092
chodba
18,65 Hm
|umyv.  [WC-pisoare WC
1,96 38 |114
33,18 |umyv |sprcha parkov. miesto
4,1 3,74 2,51
sklad-volny wC WC WC
sprcha 1,12 | 1,11] 1,14
wolné 1,97 umyv. _
14,69 m.¢. 72 4,9 parkov. miesto
| 2,19
m.c. 66 | |
- . . . plocha - . . . plocha
¢. m. nazov miestnosti P ¢. m. nazov miestnosti 2
[m?] [m?]
schodisko - vstup 16 | dorucovatelia 26,12
rampa - zadny vchod 17 | chodba 18,18
01 zadverie 7,97| 18 |Satna 14,10
02 hala - stranky 32,50 19 |archiv 5,24
03 priehradky 44,98 | 20 |upratovacka 3,27
04 hovorna 1 1,30| 21 |sklad 4,50
05 hovorna 2 1,32| 22 |kuchynka 6,98
06 | hovoriia 3 1,25| 23 |kuchynka 1,76
07 |chodba 6,40 24 | miestnost pre vodi¢ov 7,10
08 chodba 3,67| 25 | miestnost pre vodicov 1,80
09 | kancelaria veducej 18,75 26 | WC muzi - soc.miestnost 2,16
10 zasadacka 12,77 27 |WC muzi 2,50
11 denna miestnost 12,69 28 |WC muzi 1,19
12 | Spedicia 16,90| 29 |WC Zeny - soc.miestnost 5,49
13 sklad balikov 43,051 30 |WC zeny 1,52
14 | pokladha 16,33| 31 |WC zeny 0,92
15 |trezor 4,48 32 |WC zeny 1,00
Spolu nebytové priestory - prizemie 328,19
Pozemok - 2 parkovacie miesta 30,00
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Priloha ¢. 2

Vyznacenie prenajimanej ¢asti pozemku

33V

| 251/64 | |

— miesta

2 parkovacie

415/64A
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Priloha €. 3
Geometricky plan

Geometricky plan (bude dolozeny po spracovani) — OMN vlozi KM s vyznacenim VB
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Priloha €. 4
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu

— bude doplneny po podpise zmluvy a odovzdani predmetu najmu najomcovi
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