KUPNA ZMLUVA

uzavretd podfa ust. § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluva o zriadeni vecného bremena
uzavreta podfa ust. § 151 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

1. Slovenska posta, a.s.
sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel Sa, vlozka €. 803/S

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH : SK2021879959

bank. spojenie :  Postova banka, a.s., Bratislava

IBAN : SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

faktur. adresa: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

menom spoloCnosti:Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva
Mgr. Norbert Polievka, MA, €len predstavenstva
ako predavajuci na strane jednej (dalej len “predavajicia ,opravneny z vecného bremena‘),

2. meno/obchodné meno:
sidlo/trvale bytom:
ICO/ datum narodenia:
DIC/ rodné &islo:
|C DPH/ &. OP :
bank. spojenie :
IBAN :
SWIFT/BIC:
faktur. adresa:
zastlpena:

ako kupujuci na strane druhej (dalej len “kupujuci“ a ,povinny z vecného bremena“).
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Cl1
Predmet zmluvy

1.1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti v podiele 1/1, zapisanych v katastri
nehnutelnosti, ktoré spravuje Okresny urad Poprad, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 312, okres
Poprad, obec Vysoké Tatry, katastralne uzemie Tatranské& Lomnica, a to:

= stavba sUpisné Cislo 29, postavena na pozemku C KN par. €. 495, popis stavby: posta,
= pozemok, parc. reg. C KN €. 495 o vymere 107 m2, zastavana plocha a nadvorie
= pozemok, parc. reg. C KN €. 496/1 o vymere 618 m2, ostatna plocha.

1.2. Kupujuci nadobuda do vyluéného vlastnictva vlastnicke pravo ku vSetkym nehnutelnostiam
uvedenym v bode 1.1 tejto zmluvy vo vySke spoluvlastnickeho podielu uvedeného v bode 1.1 tejto
zmluvy.

Predavajuci zaroven, ako prisluSenstvo k nehnutelnostiam, predava spevnené plochy, kanalizacnu
pripojku, plynovu pripojku, elektricki NN pripojku a vodnu pripojku, priom cena prisluSenstva je
zahrnuta v cene stavby uvedenej v ods. 1.1. tejto zmluvy.

(dalej len ,nehnutelnosti alebo ,predmet kupy*).

1.3. Predavajuci sa zavazuje predmet kupy podla tejto zmluvy odovzdat kupujicemu a kupujici sa
zavazuje tento predmet kupy prevziat a zaplatit predavajucemu za predmet kupy dohodnutu kupnu
cenu podla ¢l. Il bod 2.1.tejto zmluvy.

1.4. Predavajuci vyhlasuje, Ze predmet kupy, ktory je v jeho vyluénom vlastnictve uvedeny v bode 1.1.
tejto zmluvy nie je zatazeny Ziadnym pravom tretej osoby zapisanym v katastri nehnutelnosti
obmedzujucim prevod.

1.5. Predavajuci preneché predmet kupy kupujucemu v stave, v akom stoji a leZi v zmysle ustanovenia
§ 501 Obcianskeho zékonnika a kupujuci predmet kupy v takomto stave prebera.

1.6. Kupujuci, ako buduci prenajimatel, sa zavazuje, ze v odkupenej stavbe s. €. 29 postavenej na C
KN parc. €. 495 o vymere 107 m?, katastralne Uzemie Tatranska Lomnica, zanecha prevadzku posty o
vymere 58,15 m2 vratane prisluSenstva, a uzatvori s predavajucim, ako buducim najomcom, zmluvu o
najme nebytovych priestorov, ktora bude uzatvorena na dobu 20 rokov odo dia vkladu vlastnickeho
prava v prospech kupujuceho, s prednostnym pravom budtceho najomcu na predizenie najmu, ak
buduci najomca 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu poziada o predizenie najmu na dobu urgitd,
maximéalne 20 rokov, alebo na dobu neur€itd. V pripade, ak buduci prenajimatel porusi povinnost
predizit dobu najmu podla predchadzajicej vety, je povinny zaplatit budicemu najomcovi zmluvn(
pokutu vo vysSke dvanastnasobku posledného mesacného najomného. K predmetu najmu prislicha
pravo uZzivat spolo¢né priestory a pristupové komunikacie, ktorych cena uzivania je zahrnuta v cene
najomného.

Najomné bude v obdobi prvych 5 rokov stanovené zmluvnymi stranami vo vyske 1,00 €/rok bez DPH za
cely predmet najmu. Najomné po uplynuti 5 rokov bude dohodnuté vo vySke 16,60 €/m2/rok bez DPH,
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¢o predstavuje celkovi sumu najomného 965,29 €/rok bez DPH. Najomné nemdze byt polas celej
doby platnosti najomnej zmluvy zvySené ani o inflaciu. Najomné sa bude platit’ Stvrtroéne, formou
bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatefla.

Kupujuci, ako buduci prenajimatel, je povinny poCas celej doby najmu zabezpeCovat buducemu
najomcovi dodavku sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené: teplo a
TUV, dodavku elektrickej energie, dodavku studenej vody, odvod odpadovych a zrazkovych véd.
Kupuijuci, ako buduci prenajimatel sa zavazuje udelit budicemu najomcovi suhlas s instalaciou PSN v
predmete najmu a s pripojenim na pult centralnej ochrany (PCO) na naklady budiceho najomcu. V
zmysle zakona o dani z prijmov zak. 595/2003 Z.z., v zneni neskorSich predpisov § 24 o technickom
zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného budicim najomcom, sa buduci prenajimatel
zavazuje udelit suhlas, aby buduci najomca odpisoval vliozené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov.

Zmluva o najme nebytovych priestorov bude zmluvnymi stranami podpisana suc¢asne v def, kedy dojde
k podpisu kupnej zmluvy zmluvnymi stranami, priCom najomny vztah sa zacne v den nasledujuci po dni
pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tohto bodu sa budu v sulade s prisluSnymi zakonnymi
ustanoveniami povazovat za zmluvu o buducej zmluve a toto ich dojednanie obsahuje vSetky podstatné
nalezitosti zmluvy, ktord ma byt uzavreta.

CL Il

Kupna cena

* neplatitel’ DPH

2.1. Kupna cena za predmet kupy je dohodnuta zmluvnymi stranami vo vyske ........ € (slovom: ........
Eur) vratane DPH z toho:
a) kupna cena za stavbu supisné €. 29, postavenu na parc. reg. C KN €. 495 je vo vyske ........
€, oslobodené od DPH,
b) kupna cena za pozemok parc. reg. C KN €. 495 o celkovej vymere 107 m2, zastavana plocha
a nadvorie je vo vyske ...... €, oslobodené od DPH,
c) kupna cena za pozemok parc. reg. C KN €. 496/1 o celkovej vymere 618 m2, ostatna plocha
je vo vyske ....... € bez DPH, DPH 20% vo vyske ..... €, celkom ........ € vratane DPH.

* platitel DPH

2.1. Kupna cena za predmet kupy je dohodnutd zmluvnymi stranami vo vyske ........ € (slovom: ........
Eur) vratane DPH z toho.
a) kupna cena za stavbu supisné €. 29, postavenu na parc. reg. C KN €. 495 je vo vyske ........
€, bez DPH,
b) klpna cena za pozemok parc. reg. C KN €. 495 o celkovej vymere 107 m2, zastavana plocha
a nadvorie je vo vyske ...... €, bez DPH
c) kupna cena za pozemok parc. reg. C KN €. 496/1 o celkovej vymere 618 m2, ostatna plocha
je vo vyske ....... € bez DPH, DPH 20% vo vyske ..... €, celkom ........ € vratane DPH.
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Osobou povinnou platit dan za predmet kupy uvedeny v bode 2.1. pism. a) ab) je vzmysle Zakona
o DPH kupujuci.

Cl. In
Zaplatenie kupnej ceny

3.1. Kupujuci sa zavazuje zaplatit predavajucemu dohodnutd kupnu cenu za predmet kupy na bankovy
ucet predavajuceho vedeny v Postovej banke, a.s., Bratislava, IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011,
variabilny symbol: 991805, Specificky symbol: .......... a to tak, ze ju kupujuci uhradi do 20 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto kupnej zmluvy.

3.2. Pefazny zavazok kupujuceho zaplatit predavajucemu dohodnutd kupnu cenu je splneny
pripisanim platenej sumy na bankovy ucet predavajuceho uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy.

Gl Iv

Prevod vlastnictva

4.1. Vlastnicke pravo k nehnutelnostiam podla tejto zmluvy nadobudne kupujuci dihom pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného Uradu Poprad, katastrélny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava k
prevadzanym nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podfa § 28 a nasl. zakona ¢. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav v zneni neskorsich predpisov.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava kupujuceho k nehnutelnostiam do
katastra nehnutelnosti poda predavajuci po zaplateni celej kipnej ceny podra ¢l. II. a ¢l. llI., t.j. sumy vo
VYSKe ..o € (slovom ............... Eur) predavajucemu. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze spolu s
podpisom tejto zmluvy dojde k podpisu navrhu na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Bezodkladne po podpise tejto zmluvy budi vSetky jej vyhotovenia, vratane néavrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a v8etkych priloh potrebnych pre katastralne konanie o
povolenie vkladu vlastnickeho prava podfa tejto zmluvy ulozené v sidle predavajuceho uvedenom v
zahlavi tejto zmluvy az do zaplatenia celej kupnej ceny kupujucim.

4.3. Podla tejto kupnej zmluvy mozno diiom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Poprad,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho k nehnutefnostiam,
podla tejto zmluvy, do katastra nehnutelnosti, vyznaCit' kupujuceho na liste vlastnictva v Casti ,B -
vlastnici* ako vyluéného vlastnika nehnutelnosti uvedenych v bode 1.1., ktoré su predmetom kupy
podfa tejto zmluvy.

4.4, Predavajuci a kupujuci sa zhodne zavazuiju, Ze vykonaju vSetky faktické a pravne Ukony potrebné
na to, aby spravne konanie o vklade vlastnickeho préva k prevadzanym nehnutefnostiam, ktoré su
predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti, prebehlo bez zbytoCnych prietahov, a aby boli
odstranené vietky nedostatky a prekazky, ktoré by zakladali preruSenie alebo zastavenie konania.
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ClLVv
Odovzdanie a prevzatie predmetu kupy

5.1. Predavajuci sa zavazuje, Zze nehnutelnosti, ktoré s predmetom kupy podla tejto zmluvy, odovzda
kupujucemu do 30 pracovnych dni odo dnfa doru€enia povolenia vkladu vlastnickeho prava
predavajucemu v prospech kupujuceho podfa tejto zmluvy.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nehnutelnosti, ktoré su predmetom kupy
podla tejto zmluvy, spiSu protokol, v ktorom uvedu najma:

a) miesto a ¢as vykonania prevzatia,

b) meno a priezvisko 0sdb vykonavajucich prevzatie, ktorymi mozu byt len kupujuci a

zamestnanci predavajuceho alebo iné nimi splnomocnené osoby,

c) zoznam prevzatej dokumentécie,

d) podpisy 0s6b vykonavajucich prevzatie,

e) stav meraCov energii.

ClL VI

Zmluva o zriadeni vecného bremena

6.1. Predmet zmluvy

6.1.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze k stavbe supisné €. 29 postavenej na C KN parc. €. 495, k. 0.
Tatranské Lomnica, ku ktorej kupujuci nadobudne vlastnictvo vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti na zaklade kupnej zmluvy uzavrete] s predavajucim, spisanej na jednej listine s touto
zmluvou o zriadeni vecného bremena, kupujuci ako povinny z vecného bremena zriaduje pravo
vecného bremena v prospech Slovenskej poSty, a.s., ako opravneného spocivajlce v prave
opravneného z vecného bremena uzivat nebytové priestory o celkovej vymere 58,15 m2, Specifikované
v prilohe €. 1, ktora je neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy za U¢elom prevadzky posty.

6.2. Doba trvania vecného bremena, odplata a suvisiace dojednania

verzia pre kupujuceho - neplatitela DPH

6.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno (bod 6.1.1.) sa zriaduje za symbolicku cenu 0,10 €
na dobu 20 rokov, odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu Poprad,
katastralny odbor o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti. Cena je konec¢na.

Dohodnutu odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 0,10 EUR uhradi opravneny z vecného
bremena (predavajuci) povinnému z vecného bremena (kupujicemu) na zaklade faktury, ktort kupujuci
vyhotovi a doru€i predavajucemu najneskér do 20 dni odo diia doruéenia pravoplatného rozhodnutia o
povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutefnosti kupujucemu.
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verzia pre kupujuceho - platitela DPH

6.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno (bod 6.1.1.) sa zriaduje za symbolicku cenu 0,10 €
+ DPH na dobu 20 rokov, odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu Poprad,
katastralny odbor o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti. K cene bude
pripoCitand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Dohodnutu odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 0,10 EUR + DPH uhradi opravneny z
vecného bremena (predavajuci) povinnému z vecného bremena (kupujicemu) na zaklade faktury, ktort
kupujuci vyhotovi a doruci predavajucemu najneskdr do 20 dni odo dia dorucenia pravoplatného
rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti kupujucemu.

6.2.2. Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni § 151n ods. 3 Obcianskeho zakonnika dohodli, ze
opravneny nie je pocas trvania vecného bremena povinny znaSat' akékolvek naklady na zachovanie
a opravy zatazenych nehnutelnosti.

6.3. Nadobudnutie prav zodpovedajucich vecnym bremenam

6.3.1. Prava zodpovedajlce vecnému bremenu (bod 6.1.1.) nadobuda opravneny z vecného bremena
pravoplatnym rozhodnutim Okresného uradu Poprad, katastralny odbor o povoleni vkladu vecného
bremena do katastra nehnutefnosti Slovenskej republiky.

6.3.2. Podla tejto zmluvy o zriadeni vecného bremena bude dniom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného Uradu Poprad, katastralny odbor o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti, vyznacené v ¢asti C na liste vlastnictva povinného z vecného bremena a kupujuceho
z kupnej zmluvy spisanej na jednej listine s touto zmluvou pravo zodpovedajuce vecnému bremenu
zriadené v prospech Slovenskej posty, a.s., so sidlom Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica,
identifikacné Cislo 36 631 124, podla bodu 6.1.a 6.2.

6.3.3. Navrh na vklad préava zodpovedajuceho vecnému bremenu podia tejto zmluvy o zriadeni
vecného bremena do katastra nehnutelnosti podaju ucastnici tejto zmluvy spolu s navrhom na vklad
vlastnickeho prava podla kupnej zmluvy spdsobom dojednanym v ¢l. IV kipnej zmluvy.

6.3.4. Poplatky spojené svkladom prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti znasa opravneny z vecného bremena.

¢l vil

Odstupenie od tejto zmluvy

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajici je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:
a) kupujuci nezaplati predavajucemu dohodnutt kipnu cenu podfa ¢l. Il a v dohodnutom termine
podfa ¢l. Il tejto zmluvy

alebo
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b) ak nadobudne pravoplatnost rozhodnutie Okresného uradu Poprad, katastralny odbor, ktorym
rozhodne o navrhu na vklad vlastnickeho prava kupujuceho k nehnutelnostiam podfa tejto zmluvy inak
ako povolenim vkladu, alebo rozhodne len o Casti navrhu.

6.2. V pripade, ak kupujuci porusi svoju povinnost a nezaplati predavajucemu dohodnutu kupnu cenu
podla ¢l. Il, v dohodnutom termine podfa €l. Il tejto zmluvy, kupuijuci je povinny zaplatit predavajicemu
zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% zdohodnutej kupnej ceny za kazdy de omeSkania na ucet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6.3. Odstupenie kupujuceho, alebo predavajuceho podla tejto zmluvy musi mat' pisomnu formu, musi
byt dorucené druhej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné.
Odstupenie je kupujuci alebo predavajuci povinny dorucit druhej strane prostrednictvom postového
podniku na jej poslednu adresu, ktora je im znama, ako doporucenu zasielku s doru¢enkou. Povinnost
kupujuceho alebo predavajuceho dorucit odstupenie druhej strane sa povazuje za splnenu dnom jeho
prevzatia druhou stranou. Ak sa vrati zasielka s odstupenim ako nedoruCenad alebo nedorucitelna,
povazuje sa za doruCenu diiom, v ktorom poStovy podnik vykonal jej dorucovanie (usiloval sa o
dorucenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

6.4. Zmluvné strany sa zavazuju, ze v pripade zaniku tejto zmluvy podla bodu 6.1.az 6.3. urobia vo
vzajomnej sucinnosti vSetko potrebné pre to, aby sa pokial mozno v ¢o najkratSéom Case dosiahol ten
pravny stav, ktory existoval pred uzavretim tejto zmluvy.

ClL. vill

Ostatné dojednania

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejhovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplineni niektorych zékonov (zékon o slobode informécii) v platnom zneni.
Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh
bude zverejnena v Centralnom registri zmlav (dalej len ,register”).

Register je verejny zoznam povinne zverejfiovanych zmltv, ktory vedie Urad viady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za
ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je U¢innd dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
registri.

Slovenska posta, a.s., bezodkladne za$le pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy prislusného
miestneho organu $tatnej spravy na Useku katastra. Uginky vzniku, zmeny alebo zaniku prava podla
tejto zmluvy nastavaju driom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Poprad, katastralny odbor
o0 povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.

7.2. Zmluvné strany su svojimi zmluvnymi prejavmi z tejto zmluvy viazané az do zapisu vkladu
vlastnickeho prava k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti.
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7.3. Kupujuci vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto kupnej zmluvy oboznamil so stavom predmetu kupy
obhliadkou na mieste, jeho stav je mu dobre znamy a v tomto stave predmet kupy kupuije.

7.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v névrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujuceho
poziadaju Okresny urad Poprad, katastralny odbor o vykonanie vkladu vlastnickeho prava. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze poplatky spojené vkladom vlastnickeho prava na kupujuceho k
nehnutelnostiam, podfa tejto zmluvy, do katastra nehnuteflnosti uhradi kupujuci.

ClL. IX

Zaverecné ustanovenia

8.1. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode a so suhlasom zmluvnych stran
tak, Ze kazda takato zmena musi mat formu Cislovaného pisomného dodatku k tejto zmluve, ktory musi
byt podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

8.2. Vo vztahoch neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

8.3. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, dva pre predavajuceho, jeden pre kupujuceho a
dva pre Okresny Urad Poprad, katastralny odbor.

8.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Bratislave ................. 2019

Predavajuci a opravneny z vecného bremena : Kupujuci a povinny z vecného bremena:

Mgr. Peter Helexa
predseda predstavenstva
Slovenska posta, a.s.

Mgr. Norbert Polievka, MA
Clen predstavenstva
Slovenska posta, a.s.

parafy: Garant: L.
SSM-OMNaSC
Kuapna zmluva posta Tatranska Kotlina k. u. Tatranska
Lomnica
Cislo v CEEZ:
......... 2019
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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Sidlo :

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :

IBAN:

SWIFT/BIC:

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v ........ , oddiel
alebo

Spoloénost zapisana v ZR vedenom Okresnym Gradom v ........ , €. ZR:

alebo:
Fyzicka osoba: meno a priezvisko:

Trvale bytom:
Datum narodenia:

..., vVlozka ¢islo: ...../..

C.OP:

DRC:

Statna prisl.

Bankové spojenie :

Cislo uétu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,Prenajimatel”)

a

Najomca: Slovenska posta, a.s.

Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Zastupeny: Ing. Ivana Pifosova, riaditelka useku financii
JUDr. Stanislav Backa, riaditel Useku sluzieb
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualneho platného podpisového poriadku (OS-03)

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : Postova banka, a.s., pobocka Bratislava

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Faktura¢na adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka Cislo:

803/S
(dalej len ,Najomca®)

Parafy:

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov pre Postu Tatranska Kotlina

Odborny garant:
USLU/SSM/ ONA

¢islo v CEEZ.:
1210/2019
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Zmuvné strany sa dohodli na tychto ustanoveniach zmluvy o ngjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej podla zakona €. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
v platnom zneni:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatefl je vyluCnym vlastnikom nehnutefnosti:

a) pozemok parcela registra ,C* KN parcelné ¢. 495 o vymere 107 m?, zastavana plocha a
nadvorie,

b) pozemok parcela registra ,C“ KN parcelné ¢. 496/1 o vymere 618 m?, ostatna plocha

c) stavba supisné Cislo 29 postavena na pozemku parcela registra ,C“ KN, parcelné &. 495,
popis stavby: posta, nachadzajuca sa na adrese Tatranska Kotlina 29, 059 54 Tatranska
Kotlina

2. Nehnutelnosti su vedené na LV €. 312 na Okresnom urade Poprad, katastralnom odbore, okres
Poprad, Obec Vysoké Tatry, katastralne uzemie Tatranska Lomnica.

3. Prenajimatel prenajima Najomcovi na do€asné uzZivanie nebytové priestory o celkovej vymere
58,15 m? podlahovej plochy, na prizemi budovy blizSie Specifikovanej v odsekoch 1. a 2. tohto
¢lanku a ¢ast’ pozemku parc. ¢. 496/1 o vymere 30 m? (dalej len ,Predmet najmu®).
K predmetu najmu prislucha pravo uzivat spolo¢né priestory a pristupové komunikacie, ktorych
cena uzivania je zahrnuta v cene najomného. Pbédorys a grafické znazornenie predmetu najmu
(nebytovy priestorov a pozemok) tvori Prilohu €. 1 a Prilohu &. 2 k tejto zmluve.

Specifikacia predmetu najmu:

POSTA Tatranska Kotlina — prizemie

miestnost ¢islo miestnost nazov plocha v m? vykurovana plocha v m?
1 Vstup 2,33 2,33

2 Hala pre verejnost 22,95 22,95

3 Priehradky 24,40 24,40

4 Chodba 7,24 7,24

8 wWC 1,23 1,23

spolu 58,15 58,15

Cast pozemku parc. &. 496/1 o vymere 30 m? tvoriaca 2 parkovacie miesta je znazornena

v prilohe €. 1 najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat Predmet najmu vo vysSie uvedenych
nehnutelnostiach do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

“Clanok 2
Uc€el najmu

1. Nebytové priestory tvoriace Predmet najmu budu uzivané Najomcom po celu dobu najmu za
ucelom vykonu postovej prevadzky, poskytovania sluzieb zmluvnych partnerov Slovenskej
posty, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania
zapisaného v obchodnom registri ku dfiiu uzatvorenia tejto zmluvy. K najmu prislicha pravo
uzivat 2 parkovacie miesta, ktorych cena uzivania je zahrnuta v cene najomného.

2. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze Cast tychto priestorov prenecha Ndjomca do podnajmu tretej
osobe, a to spoloCnosti: Postova banka, a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO: 31 340 890, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Sa, vl. €. 501/B (dalej len PB, a.s.), ako dlhodobému strategickému partnerovi
najomcu, a to za uCelom vykonu finanénych sluzieb. Vymera pre podnajom pre jednu

Parafy: Odborny garant:
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priehradku finanénych sluzieb (PFS) je 9,00 m?.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, na 20 rokov odo od dia nadobudnutia jej
ucinnosti.

Do nadobudnutia ucCinnosti tejto zmluvy bude najomca uzivat Predmet najmu z titulu
vlastnickeho prava bez povinnosti platenia najomného Prenajimatelovi. Odo dria ucinnosti
tejto zmluvy prestane byt Najomca vlastnikom Predmetu najmu a stane sa najomcom
s povinnostou od tohto dia platit ndgjomné Prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca méa prednostné pravo na prediZzenie najmu, ak 6
mesiacov pred uplynutim doby najmu 20 rokov pisomne poziada o prediZzenie najmu na dobu
urcitu, maximalne dalSich 20 rokov alebo na dobu neurcitu. V pripade, ak Prenajimatel porusi
povinnost predizit dobu najmu podla predchadzajicej vety, je povinny zaplatit budicemu
Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske dvanastnasobku posledného mesaéného najomného.

Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel je platcom DPH:

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.
. VySka najomného za prenajom Predmetu najmu je:
a) 1,00 € za rok bez DPH za cely Predmet najmu po dobu najmu prvych 5 rokov ,
b) 16,60 €/m?/rok bez DPH, t.j. najomné 965,29 € ro¢ne bez DPH za dobu po uplynuti 5 rokov
najmu na obdobie dalSich 15 rokov najmu,
c) dojednand cena najmu 16,60 €/m?/rok nebude po dobu 15 rokov zvySovana ani o inflaciu.
d) DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.
V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie €asti pozemku parc. €. 496/1 o vymere 30
m? tvoriaceho 2 parkovacie miesta.
.V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
Predmetu najmu.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Najomcovi vystavovat fakturu na uhradu
najomného na zaklade tejto zmluvy nasledovne:
a) za prvych 5 rokov najmu vzdy v prvom mesiaci kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati
v sume 1€ + DPH
b) v dalSich 15-tich rokoch najmu v druhom mesiaci kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
najomneé plati v sume 241,32 € + DPH.
Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uétu na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
. V pripade, Ze dbjde k predizeniu doby najmu v zmysle &l. 3 bod 3., ndjomné bude rie$ené
rokovanim zmluvnych stran s naslednym uzavretim dodatku ku zmluve, resp. uzavretim nove;j
Zmluvy o najme nebytovych priestorov po dohode zmluvnych stran.
. Splatnost najomného bude 20 dni odo dha dorucenia faktury Najomcovi. Najomca splni svoju
povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vySka najomného pripisana na ucet
Prenajimatela najneskor v defi splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Parafy: Odborny garant:
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1. Zmluvné strany sa dohodli , Ze sluZby spojené s najmom zabezpeci za odplatu Prenajimatel.
Pausalne platby za sluzby spojené s najmom, bez vyuctovania zo strany Prenajimatela, boli
stanovené prepocétom nakladov na energie objektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza,
vychadzajucim z dodavatelskych faktur nasledovne:

a) Elektricka energia: pausalna platba vo vyske .................. 450,00 € ro¢ne + DPH,

b) Spotreba vody: pauSalna platba vo vySke ........cccccvveviieriiinnnnn. 17,00 € roéne + DPH,
*pausalna platba stanovena podla platnych smernych €isel spotreby vody, vyhlaska ¢.
397/ 2003 Z.z., spotreba 7,3 m3/osobu/rok za 1 osoby

c) Zrazkova voda: pausalna platba vo vySke........................l 33,00 € ro¢ne + DPH,
d) Teplo: pausalna platba vo vySKe ..o, 320,00 € ro¢ne + DPH,
SPOIU e ——————————————————— 820,00 € roc¢ne + DPH

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Najomcovi vystavovat fakturu na uhradu
pausalnych platieb za sluzby spojené najmom v sume 205,00 € + DPH v druhom mesiaci
kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa pausalne sluzby platia. Splatnost faktury bude 20 dni odo
dria dorucenia faktury Najomcovi. DPH bude uplatnena v zmysle platnych pravnych predpisov.

Alternativa ¢lankov 4 a 5, ak prenajimatel nie je platitelom DPH

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

2. Vyska ngjomného za prenajom Predmetu najmu je:

a) 1,00 € za rok za cely Predmet najmu po dobu najmu prvych 5 rokov ,

b) 16,60 €/m?/rok, t.j. najomné 965,29 € rocne za dobu po uplynuti 5 rokov najmu na obdobie
dalSich 15 rokov ngjmu,

c) dojednana cena najmu 16,60 €/m?/rok nebude po dobu 15 rokov zvy$ovana ani o inflaciu.

V cene najomného je zahrnuta cena za uzivanie ¢asti pozemku parc. ¢. 496/1 o vymere 30 m?

tvoriaceho 2 parkovacie miesta.

3. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
Predmetu najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel nebude Najomcovi vystavovat fakturu na
uhradu najomného ale Najomca bude najomné platit pravidelne StvrtroCne na zaklade tejto
zmluvy v sume:

a) 0,25 € za prvych 5 rokov najmu,
b) 241,32 € za dalSich 15 rokov najmu,
a to do 5-teho dfia druhého mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati.

5. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidenéné
Cislo tejto zmluvy.

6. V pripade, Zze dojde k prediZeniu doby najmu v zmysle &l. 3 bod 3., ndjomné bude riesené
rokovanim zmluvnych stran s naslednym uzavretim dodatku ku zmluve, resp. uzavretim novej
Zmluvy o najme nebytovych priestorov po dohode zmluvnych stran.

7. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné vc€as, pokial bude celd vySka najomného
pripisana na uc€et Prenajimatela najneskér v deri splatnosti ngjomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

2. Zmluvné strany sa dohodli , Zze sluzby spojené s ngjmom zabezpeci za odplatu Prenajimatel.
Pausalne platby za sluzby spojené s nagjmom, bez vyuctovania zo strany Prenajimatefa, boli
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stanovené prepoctom nakladov na energie objektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza,
vychadzajucim z dodavatelskych faktur nasledovne:

e) Elektricka energia: pausalna platba vo vySke .........cccccciniiiiininnn. 540,00 € roéne,
f) Spotreba vody: pausalna platba vo vySke ..., 20,40 €
roc¢ne,

*pausalna platba stanovena podla platnych smernych €isel spotreby vody, vyhlaska ¢.
397/ 2003 Z.z., spotreba 7,3 m3/osobu/rok za 4 osoby

g) Zrazkova voda: pausalna platba vo vySke.........cccccvviiiiiiiiiiiiiniiiieeee, 39,60 € rocne,
h) Teplo: pausalna platba vo VYSKe .......ccccccciiiiii i 384,00 € rocne,
SPOIU e e 984,00 € ro¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nebude Ngjomcovi vystavovat fakturu na uhradu
pausalnych platieb za sluzby spojené s najmom ale Najomca bude uhradu za sluzby spojené
s najmom platit pravidelne stvrtroéne v sume 246,00 €, a to do 5-teho dha druhého mesiaca
kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. Variabilnym symbolom platby bude
evidencné Cislo tejto zmluvy.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca Predmet najmu uzival ako vlastnik aj pred uzavretim tejto zmluvy. Prenajimatef
odovzda Predmet najmu najomcovi na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu
najmu. Najomca prehlasuje, Zze Predmet zmluvy je v stave, ktory je zadokumentovany
v Protokole o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory tvori Priloha €. 3 tejto zmluvy.
Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu urenom v ucele najmu podla ¢l. 2
tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu Prenajimatela.

O pripadnd zmenu vyuzitia Predmetu najmu je povinny poziadat Najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je Najomca povinny poziadat Prenajimatela o upravu €l. 2
tejto zmluvy.

Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, s vynimkou podla ¢lanku 2.
ods. 2. tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpedlie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpecCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beznou
udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v Predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné Upravy,
vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, ze
Prenajimatel suhlasi , aby Najomca takto vynalozené naklady na stavebné upravy odpisoval
v zmysle § 24, ods. 2 Zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

Zostatkova hodnota neodpisanych vlozenych investicii, v odpisovani ktorych bude Slovenska
posta, a.s pokracovat je vo vySke 6 311,07 eur bez DPH k datumu 31.7.2019.

Prenajimatel dava Najomcovi zarover suhlas na:

a) na drobné stavebné prace, na vybavenie Predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet uZivania instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom, ako aj s oznacenim prevadzky uzivatela v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

b) so zmenou dizajnu priehradiek finan&nych sluzieb,

C) s odpisovanim novo vloZzeného technického zhodnotenia v zmysle § 24, ods. 2 Zakona
€. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

Prenajimatel zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z. ato za
vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vyhradenych technickych zariadeni v prenajatych
priestoroch, vratane elektrickej inStalacie a vSetkych rozvodov, ktorymi su do prenajatého
priestoru dodavané energie.

Najomca zodpoveda v stanovenych lehotach, a na svoje naklady za revizie a kontroly
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 aruéného naradia
v zmysle STN 331600.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' Prenajimatefovi potrebu oprav vacsieho
charakteru, naklady na ktoré je povinny Prenajimatel (vSetky mimo oprav Specifikovanych
v ods. 5. tohto ¢lanku a oprav $kéd preukazatelne spésobenych Najomcom) a umoznit mu ich
vykonat, inak Nagjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia Prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Ndjomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany
zdravia zamestnancov v Predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel zodpoveda za to, Ze Predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j.
nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie osdb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou
Predmetu prenajmu odstraniuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym ucelom sa Najomca
zavazuje umoznit Prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a
pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j), zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na uUseku ochrany pred pozZiarmi.
Ndjomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v Predmete najmu.

Prenajimatel odovzda Najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poziarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma Najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je
pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnhom
Case.

Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpe€nost majetku a osdb je v tomto objekte
pre obe strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organizacnych
vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Zze kazda zmluvna strana
v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby ¢innost
jednej zmluvnej strany negativne neovplyviovala ¢innost’ druhej strany, resp. neodévodnene
nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora by tymto neplnenim vznikla.

Vznik mimoriadnej udalosti je Najomca povinny bez zbyto€ného odkladu nahlasit aj
Prenajimatelovi.

Néjomca sa zavazuje re$pektovat organizacné a rezimové opatrenia v danom objekte.
Prenajimatel suhlasi s pripojenim Najomcu na PC siet SWAN a s pripojenim TIPOS a tiez s
umiestnenim antén, ktoré toto pripojenie zabezpecuju.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia Predmetu najmu Najomcom na budove ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa Predmet ngjmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u Najomcu
Standardizované abude vsulade sdizajn manualom Najomcu. Najomca predlozi
Prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia Predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla
navrhu realizovat. V pripade, Ze Prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v ngjme, je na dohode oboch stran navrhnut oznaCenie Predmetu najmu
Najomcu, pricom toto oznaCenie musi zodpovedat’ zakladnym podmienkam dizajn manualu
Ndjomcu, ako su logo a oznalenie exteriéru zakladnou informacnou tabufou. Prenajimatel
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani oznaCenia Predmetu najmu Najomcu
v sulade s dizajn manudlom Ngjomcu, nie su pristupné farebné odchylky tohto oznacenia.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

Prenajimatel suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred
budovou prenajimatela.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného  telekomunikaéného vedenia v Predmete najmu, atiez
s vykonanim nevyhnutnych uprav v budove (prip. na pozemku k nej patriacemu) na zriadenie
sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikacnych zariadeni. Prenajimatel suhlasi so
zriadenim potrebného mnozstva telefénnych liniek najomcu so Slovak Telekom, a.s.

Ndjomca ma pravo po konzultacii s Prenajimatefom na indtalaciu redizajnu — exteriérové
oznacenie posty (na vstupe do priestorov posty) podla Dizajn manualu Slovenskej posty, a.s.
Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche
resp. na fasade objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete
Ndjomcu. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil
pouzivanie antén Najomcu tym, Zze umozni tretej osobe umiestnit na strechu nehnutelnosti
zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek spésobom rusit fungovanie
a prevadzku antén Prenajimatela. V pripade pochybnosti si Prenajimatel pred umozZnenim
umiestnenia takychto zariadeni vyzZiada stanovisko Najomcu, alebo bude Najomcu vopred
informovat o technickych parametroch zariadenia, ktoré ma byt umiestnené na streche.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych priestoroch nezriadi prevadzku, ktora by hlukom,
pachom zo svojej ¢innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV 355/2007 Z. z,
a 115/2006 Z. z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty poCas celej pracovnej doby.
Prenajimatel zabezpeCi na viastné naklady stavebné upravy v pripade nedostatkov
z hladiska hluku a prachu v sulade s NV SR 355/2007 Z. z, a 115/2006 Z. z., zistenych pri
uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri vykone §tatneho zdravotného dozoru v zmysle NV
SR ¢&. 391/2006 Z. z., do 14 dni od oznamenia najomcu. Prenajimatel bude znasat pripadnu
pokutu vyplyvajicu z tohto bodu udeleni UVZ MDVRR Slovenskej poste, a.s.

Prenajimatel sa zavazuje v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady
zabezpecovat v okoli objektu zimnu a letnu udrzbu.

Pri ukon€eni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie uprav podla ods. 6
a 7 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov Prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym,
komunalnym) podla zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca pri prevadzkovani Predmetu najmu
bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakon
€. 355/2007 Z.z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude dalej dodrziavat zakon
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
€. 543/2002 Z.z.) a vyhladku &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z..
Prenajimatel a Najomca sa zavazuju pisomne oznamit zmluvnej strane kazdu zmenu tykajucu
sa jeho identifikaCnych udajov (nazov, sidlo, identifikacné €islo, Cislo uctu a pod.) najneskor do
10 dni odo dfia kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade kazdy v plnej vy$ke zodpoveda
za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti zmluvnej strane vznikla.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatefa s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predlodzi najomcovi zoznam
oséb poverenych vykonom uvedenym vtomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat vzdy
v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit pocas doby najmu prechod zamestnancom a zakaznikom
Najomcu k Predmetu najmu, prejazd sluzobnych motorovych vozidiel Najomcu k sluzobnym
vchodom do predmetu nagjmu a parkovanie 2 motorovych vozidiel Najomcu alebo jeho
zakaznikov na pozemku prenajimatela pri predmete najmu tak, aby nebol obmedzeny chod
prevadzky Najomcu.

31. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi€anlivost o vSetkych skuto€nostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
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zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu
nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho
obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov a to zZiadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to
vyzaduje vS8eobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skuto¢nosti,
ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana
oznacila ako informacie nepodliehajuce ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania
mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je
povinna pred jej akymkolvek pouZitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno Najomcu
a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu zndmu bez jeho pisomného
suhlasu. Prenajimatel je povinny v rovhakom rozsahu v akom je viazany mi¢anlivostou podla
tohto ustanovenia, zaviazat k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri
poskytovani sluzieb spojenych s nagjmom podla tejto zmluvy, ak existuje ¢o ilen CiastoCne
odoévodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet' informacie alebo
skuto€nosti o0 Najomcovi, podliehajuce reZzimu mi¢anlivosti podfa tohto ustanovenia zmluvy.

Clanok 7
Skonéenie najmu

1. Najom sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana;

b) dohodou zmluvnych stran;

C) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu;

d) vypovedou zo strany Prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zadkona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého dna nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doruéena
druhej strane;

e) vypovedou zo strany Najomcu z dbévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého dna nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena
druhej strane;

f) dohodou k stanovenému datumu zo strany Ngjomcu z dévodu ukonéenia prevadzky
posty v predmete najmu

2. Zmluvné strany mozu pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal ngjom, zmluvu predCasne
ukongit' aj odstupenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.
Odstupenie od Zmluvy musi byt v pisomnej forme, priCom odstupenie nadobuda ucinnost
driom jeho doruc€enia druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ukon¢enia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je Ndjomca povinny vypratat
nebytovy priestor najneskdr v defi skon&enia najmu.

Clanok 8
Doruéovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzgjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doru€ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu

povinnost.
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2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruc¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doruCeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom uacinky doruéenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade diiom vratenia sa nedoru¢enej zasielky spat
odosielateflovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doru€ovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeskania ur¢enych vo
v8eobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania zaCne plynut dhom
nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zaverec¢né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.

Uginky prevodu vlastnickeho prava a prava zodpovedajiceho vecnému bremenu k Predmetu
najmu nastavaju dfiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uUradu Poprad,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu do katastra nehnutelnosti. Predavajuci v zmysle ustanoveni Kupnej zmluvy a zmluvy
o zriadeni vecného bremena zo dna ..... , vstupuje do uzivania nebytovych priestorov
a pozemku v postaveni Najomcu dfiom nasledujucim po dni pravoplatnosti rozhodnutia
Katastralneho odboru Okresného uradu Poprad o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu, so vSetkymi pravami a povinnostami Najomcu podla
ustanoveni tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je zo
strany Ndjomcu povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze tdto zmluva vratane
vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmluv (dalej len ,register®).
Register je verejny zoznam povinne zverejiovanych zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenske;
republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za poruSenie ani
za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle
§ 271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za doverné informacie. Zmluva nadobuda
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6.

7.

ucinnost den nasledujuci po dni pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu
Poprad, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho
vecnému bremenu k Predmetu najmu do katastra nehnutefnosti, na zaklade ktorého sa
Prenajimatel stane vlastnikom Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje, ze zabezpedli
zverejnenie tejto zmluvy v centralnom registri zmluv na Urade vlady SR najneskér v def
predchadzajuci dnfiu pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu Poprad,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu podla predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva rovnopisy
a Najomca Styri rovnopisy.
Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je : Priloha €. 1 — Supis nebytovych priestorov

Priloha &. 2 — Pbédorys

Priloha &. 3 — Protokol o odovzdani a prevzati

predmetu najmu

...................................... V Bratislave, ......cccoooveviviiiiiininennn,

Prenajimatef : Najomca :

Ing. lvana Pifnosova
riaditelka useku financii
Slovenska posta, a.s.

JUDr. Stanislav Backa
riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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Priloha ¢. 1 Supis nebytovych priestorov

¢.m. nazov miestnosti plocha [m?]

001 | vstup 2,33

002 stranky 22,95

003 priehradky 24,40

004 | chodba 7,24

008 |(WC 1,23
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Priloha ¢. 2 Pédorys a vyznaéenie pozemku na parkovanie — 2 parkovacie miesta

prizemie
2 parkovacie miesta
488 459
500 003 002 800
2,97 1,73 1,90
r
1,70 7005 123 001
0,80
336 ‘004 o
N o
245
4713
T 006 [©Ormos oo mos[ N
113
1,05 007 |
2,98 3,61

@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 496/1

Pr

sky kraj = Poprad =

Tatry = k.G. Tatranska Lomnica

Vytlageneé z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS . Nepouzitelné na pravne tkony.
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Priloha €. 3 Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

~ PROTOKOL )
O ODOVZDANi A PREVZATi PREDMETU NAJMU

v objekte budovy sup. €. 29, ktora je postavena na parc. C KN ¢&. 495, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 107 mZ2 a ¢ast pozemku parc. ¢. 496/1 o vymere 30 m?2 (LV ¢. 312), uzivanej pre Ucely
POSTY TATRANSKA KOTLINA, Tatranska Kotlina 29, 059 54 Tatranska Kotlina

Odovzdavajuci
Prenajimatel”
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
DIC:
IC DPH:
(dalej len ,preberajuci prenajimatel”)
Preberajuci
Najomca: Slovenska posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH : SK2021879959

(dalej len ,odovzdavajuci najomca*)

Predmetom odovzdania a prevzatia je nebytovy priestor v objekte budovy sup. €. 29, Tatranska
Kotlina o vymere 58,15 m? a éast’ pozemku parc. ¢. 496/1 o vymere 30,00 m>2.

Preberajuci Najomca potvrdzuje, ze preberany nebytovy priestor je v poZzadovanom stave s prihliadnutim na
bezné opotrebenie, bez zjavnych nedostatkov avtomto stave ho prebera od odovzdavajuceho
Prenajimatela s ucinnostou k ................ Preberajuci Najomca sucasne prebera kli¢e od priestorov od
odovzdavajuceho Prenajimatela v pocte ......... ks.

Predmetom odovzdania a prevzatia je aj ¢ast pozemku o vymere 30 m? na parcele ¢. 496/1.

Odovzdavajuci Prenajimatel ma vpredmete najmu odberné miesto elektrickej energie (EIC:
24Z\VS0000076669R, COM: 3110006602), stav k terminu odovzdania a prevzatia

Uvedeny stav meraca elektrickej energie potvrdzuju obidve zmluvné strany podpisom tohto Protokolu.

Dalsie dojednania :

V Tatranskej Kotline, dia .............cceeeeee.

ZaodovzdavajuUceho : e

Parafy: Odborny garant:
USLU/SSM/ ONA
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Za preberajuceho:
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