Ponukové konanie na odpredaj nehnutelnosti, k. 4. Staré Mesto
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Priloha ¢. 1



Specifikacia nehnutelnosti

STAVBA:
Por. | Supisné Druh stavby Postavené | Katastralne | Cislo listu | Odbor Spoluvlast- | Minimalna Sadzba | Minimalna
Cislo | cislo na parcele | tzemie vlastnictva | katastralny, | nicky kapna cena | DPH kapna cena
C KN/E KN: Okresny podiel v EUR bez v EUR
urad DPH vratane DPH
1. 3507 Budova 4746/40 Staré 1093 Bratislava 1/1 1977778,66 | 0% 1977 778,66
Mesto
Pozemky:
Por. | Parcelné Druh pozemku vymera | Katastralne | Cislo listu | Odbor Spoluvlast- | Minimdlna | Sadzba | Minimalna
Cislo | cislo uzemie vlastnictva | katastralny, nicky kapna DPH kdapna
Okresny urad podiel cena v cena
EUR bez v EUR
DPH vratane
DPH
1. 4746/40 Zastavana plocha a nadvorie | 1756 Staré Mesto | 1093 Bratislava 1/1 676 709,72 | 0% 676 709,72
2. 4746/89 Zastavana plocha a nadvorie | 72 Staré Mesto | 1093 Bratislava 1/1 27 746,64 0% 27 746,64
Spolu budovy a pozemky 2 682 235,02 2 682 235,02

Prislusenstvo k stavbe: cena prislusenstva k stavbe je zapocitana v celkovej cene stavby sup. ¢. 3507

Por. | Druh stavby Popis Katastralne tzemie Spoluvlastnicky podiel
Cislo
1. Oplotenie aredlu Plot postaveny z ocelovych rdmov, osadenych do opornych mirov | Bratislava 1/1
po obvode pozemku od dvora, dizka plotu je 115 m, vybudovany
v r. 1979. Pri vstupe z Lovinského ul. je osadend brana a branka
2. Kanalizacia Rok vystavby 1961, kanalizacné pripojky a rozvody — potrubie Bratislava 1/1
kameninové pripojka kanalizacie DN 200 mm, 24 bm




3. Spevnené plochy Plochy s povrchom z monolitického betdnu, do hrdbky 250 mm, Bratislava 1/1
780 m? zastavanej plochy

4, Oporné mury Betdnové — monolitické; rok vystavby 1961 Bratislava 1/1

VECNE BREMENA: Nie su evidované vecné bremena.

NAJOMNE VZTAHY:

= Najomné prava vyplyvajlce z riadne uzatvorenej ndjomnej zmluvy su uvedené v tabulkovom prehlade:

Ndajomca Nz ¢. Predmet najmu Plocha Doba Vypovedna lehota
Juzavreta diia v m? najmu
Slovak Telekom, a.s. 11328/2007 Cast plochy 4,50 neurdita 3 mesacna
Bajkalska 28 05.05.2008 priecelia
817 62 Bratislava a pozemku
(anténa)

Kupujuci po prevode vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam vstupuje podla ustanovenia § 680 Obcianskeho zakonnika do pravneho postavenia prenajimatela podla vyssie
uvedenej Najomnej zmluvy.

Potencionalna existencia zdkonného vecného bremena v zmysle zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v prospech Slovak Telekom, a.s., ako najomcu Casti
odpredavanej nehnutelnosti, na zaklade ktorého Slovak Telekom, a.s., mdze byt opravneny uZivat prenajaté priestory v nevyhnutnom rozsahu za primerand nahradu
na prevadzkovanie telekomunikaénych zariadeni a prislichajucich vedeni aj po ukonéeni ndgjomného vztahu a vstupovat za tymto Uc¢elom do nehnutelnosti.

POPIS NEHNUTELNOSTI:

Nehnutelnost prevadzkovej budovy Slovenskej posty, a. s., je lokalizovana na Lovinského ulici 35, v Hlavnom meste SR Bratislava, m. ¢. Staré Mesto, katastralne Uzemie Staré
Mesto.

Budova sa nachadza v intravildne hlavného mesta SR Bratislava, v atraktivnom prostredi Starého Mesta v lokalite Horského parku, s vybornym vybavenim infrastruktary a
dostupnostou do vsetkych mestskych casti Bratislavy ¢o zvysuje atraktivitu tejto nehnutelnosti. Dopravny koridor MHD je na Budkovej ulici do 200 m. Dobre dostupné su
vsetky sluzby a urady. V okoli budovy sa nachadzaju vacsinou prevadzkové budovy a obytné stavby typu bytovy dom a rodinné domy. Stavba je napojena na vsetky inZinierske
siete. Mesto je vybavené najvyssim stupriom vsetkych sluZieb obcianskej vybavenosti a administrativy. Lokalita je dobre napojena na mestski hromadnu dopravu.

Bratislava v suc¢asnej dobe zaznamenava vyrazny rozvoj v bytovej vystavbe ako aj vystavbe kancelarskych objektov a preto dopyt po nehnutelnostiach prevysuje ponuku.



Vyuzitie stavby je uvazované ako administrativha budova s vynosom z ndjomného alebo je nehnutelnost vhodna na dalsi development s vyraznym potencidlom s ohladom na
atraktivnost lokality.

Budova, sup. ¢. 3507 na pozemku parc. ¢. 4746/40, zapisana na LV €. 1093

Stavba je samostatne stojaci objekt situovany v zdstavbe stavieb uréenych na byvanie a obcianskej vybavenosti. Objekt md jedno podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia
a podkrovie. Strecha objektu je sedlova. P6vodna stavba bola dand do uZivania v roku 1961, nadstavba a rekonsStrukcie boli ukonéené v r. 2003. Celkovy technicky stav
konstrukcii je primerany veku uZivania, stavba nevyZaduje opravu. Upravy su potrebné na zabezpeéenie energetickej naro€nosti stavby podla platnej legislativy. Na zaklade
uvedenych skutoénosti je stanovena celkova Zivotnost objektu na 100 rokov, za predpokladu dalsieho uzivania, beZnej Gdrzby a oprav a bez zasadnej zmeny Ucelu a vplyvov
okolia majucich dopad na Zivotnost objektu.

Dispozi¢né riesenie:

Podzemné podlaZie obsahuje skladové priestory, komunikacné priestory, dielfiu, kotolfiu. Na prizemi je vstupna hala, vratnica, schodisko, socidlne zariadenia, kancelarie,
archiv, trafostanica a komunikacné priestory, 2.NP a podkrovie obsahuju kancelarie, socidlne zariadenia a komunikacné priestory.

TRAFOSTANICA TS 0708 — 000 — Trafostanica 22/0,4 kV je stéastou budovy stp.&. 3507, ktord je umiestnend na prizemi, vstup do transformatovacej ¢asti je z dvora a vstup
do rozvodnej Casti je z vnutra budovy. Elektrické zariadenie VN/NN instalované v objekte je zaradené v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., prilohy €. 1, ¢ast lIl., odst. A do
skupiny: A — elektrické zariadenie s pridom a napatim prevysujicim bezpecné hodnoty.

Vo VN rozvodni je umiestneny VN rozvadzac, ktory sa sklada z 3 kobiek a je napajany z jedného smeru linka L 403. V transformacnej stanici ja osadeny transformator s vykonom
400 kVA.

S odpredajom budovy kupujtci nadobuda aj vlastnictvo k technickému zariadeniu — trafostanici, s ¢im je spojena povinnost dodrziavat povinnosti zabezpedovania servisu
a udrzby trafostanice v stlade so zakonom ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vyhlaskou ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, vykonanie preventivnej
udrzby trafostanice vysokého napatia podla STN 33 1500 (Elektrotechnické predpisy. Revizie elektrickych zariadeni), vykonanie preventivnej udrzby trafostanice vysokého
napatia podla STN 33 2000-6 (Elektrické instaldcie nizkeho napatia. Cast 6: Revizia) a podla STN 34 3100 (Bezpecnostné poZiadavky na obsluhu a pracu na elektrickych
instalaciach).

Technické rieSenie budovy:

Zakladové pasy pod nosné steny s monolitické Zelezobetonové. Zvislé nosné konstrukcie prevazne tvoria murované konstrukcie z tehal hr. do 40cm. Zvislé nenosné
konstrukcie a deliace priecne steny si murované hr.150 mm. Vodorovné konstrukcie - stropy su z prefabrikovanych panelov. Stresna konstrukcia je sedlova s krytinou Bramac.
Schodiska su monolitické Zelezobetdnové, v nadstavbe ocelova konstrukcia. Podlahy vo vstupnych priestoroch a hale su s keramickou dlazbou, rovnako aj v socidlnych
zariadeniach. V skladoch a kancelariach je PVC. V podkrovi su kobercové podlahové krytiny. Povrch vonkajsich fasad je zatepleny bez konec¢nej povrchovej Upravy, tvoreny
farebnou tenkovrstvou omietkou. Povrchova Uprava vnutornych stien je v prevaznej Casti zo Stukovej hladkej omietky. Keramické obklady su v miestnostiach socidlnych
zariadeni, kuchynkach. Sadrokarténovy podhlad so zateplenim je v podkrovi, kde je aj klimatizacia. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. V 1. NP su okna opatrené
bezpecnostnymi mrezami. Dvere prevladaju drevené dyhované hladké plné aj presklené do ocelovych zarubni. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Objekt je
opatreny bleskozvodom. V objekte je ndkladny vytah s nosnostou 1000 kg. V objekte st vybudované rozvody elektroinstalacie, zdravotechniky, EPS, MaR, strukturovana siet
rozvodov. Objekt je zabezpeceny a napojeny na bezpecnostné signalizacné zariadenie. Vykurovanie objektu je samostatné s kotlami na plyn typ Wiesmann, vykurovacie telesa
su ocelové radiatory. V roku 2003 bola ukoncéena rekonstrukcia a modernizacia. Zariadovacie predmety ako aj pouzité materialy su Standardné. Objekt je napojeny na vsetky
inZinierske siete.

ROK VYSTAVBY: 1961



Vek a technicky stav stavby: Objekt je vdobrom technickom stave. Celkova Zivotnost je 100 rokov.
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Trafostanica — TS 0708-000

Kontaktna osoba pre ucely obhliadky nehnutelnosti: Meno a priezvisko: Ing. Eva Pickova
Telefonicky kontakt: 041/512 62 04

e-mailovy kontakt: puckova.eva@slposta.sk
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